Uchwalanr 170/ 2 /X1/2019
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Czerwony™

z dnia 26 czerwiec 2019 r.

W sprawie: zmian w ,,Regulaminie u\na_|mu lokali mieszkalnych w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Pradnik Czerwony” w Krakowie”.

Dzialajgc na podstawie § 43 ust. 2 pkt. 14 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ..Pradnik Czerwony™
Rada Nadzorcza postanawia:

§1
W .Regulaminie wynajmu lokali mieszkalnych w Spoldzielni Mieszkaniowej .,Pradnik Czerwony”
W Krakowie™ zatwierdzonym uchwalg nr  12/2/IX/2015 z dnia 24.02.2015 r. wprowadzi¢
nastepujgce zmiany:

I. Rozdzial 1 Podstawa Prawna otrzymuje brzmienie:

1. Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spéldzielcze (Dz.U. z 2018 poz. 1285 t}.)
2. Ustawa g dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2018 po:.

8451).)
3. Ustawa 7 dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 1234 tj.)
4. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej wPrgdnik Czerwony”
5. Ustawa g dnia 23.04.1964 r. (Dz.U. z 2018 1. poz. 1025 tj.)” — Kodeks Cywilny

2. W Rozdziale 1V. Postanowienia koncowe dodaje si¢ w §6 ust. 3 w brzmieniu:

3. Zapisy niniejszego Regulaminu nie majq zastosowania do sytuacyi, o ktorej mowa w art
30 ustawy z dnia 21.06.2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2018 r. poz. 1234 tj.). zasady najmu takich lokali
podlegajg "apnnm ustawy o odrrome praw lokatoréw i ustalane sq kazdorazowo przez

Zarzqd Spoldzielni.
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Regulamin wynajmu lokali mieszkalnych w Spéldzielni Mieszkaniowej
,Pradnik Czerwony” w Krakowie

1. Podstawa prawna:

1) Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1443 z
pOZniejszymi zmianami)

2) Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 2013
r. poz. 1222 z pdZniejszymi zmianami)

3) Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowyin zasobie gminyio
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1304 z pozniejszymi
Zzmianami)

4) Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Czerwony”

5) Kodeks Cywilny

II. Zasady ogolne
§1

1. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, wolne w sensie prawnym, dla ktérych nie
mozna ustanowi¢ prawa odrebnej wiasnosci lokalu ze wzglgdu na brak nabywcéw w wyniku
ogloszonych przetargéw (co najmniej dwukrotny brak zbycia lokalu), jak tez co do ktérych
Spoldzielnia nie ma obowigzku rozliczenia sig z osobami uprawnionymi do wkladu
mieszkaniowego.

2. Najemcami lokali mieszkalnych mogg by¢ czionkowie Spotdzielni jak i inne osoby fizyczne
niebedace cztonkami Spétdzielni.

3. Umowg wynajmu lokalu mieszkalnego przez Spoldzielni¢ jest umowa wynajmu lokalu
stuzgcego do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, zawarta na czas oznaczony, nie dhuzszy niz

10 lat,
§2

1. Do umowy wynajmu lokalu mieszkalnego zalacza si¢ w szczegoblnoscei:

a) o$wiadczenie najemcy w formie aktu notarialnego, w ktorym najemca poddal si¢ egzekucji i
zobowiazal sie do opréznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie umowy wynajmu;

b) wskazanie przez najemce innego lokalu, w ktorym bedzie mogl zamieszka¢ w przypadku
wykonania egzekucji obowiazku opréznienia lokalu;

c) oéwiadczenie wihasciciela lokalu lub osoby posiadajgcej tytul prawny do lokalu, o ktérym
mowa w pkt. b), o wyrazeniu zgody na zamieszkanie najemcy i oséb z nim zamieszkujgcych w
lokalu wskazanym w o$wiadczeniu; na z3danie Spoidzielni zalgcza si¢ o$wiadczenie z podpisem
notarialnie poswiadczonym. W razie utraty mozliwosci zamieszkania w w/w lokalu, najemca jest
obowigzany w terminie 21 dni od dnia powzigcia wiadomosci o tym zdarzeniu wskaza¢ inny lokal,
w ktérym moglby zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekucji obowigzku opréznienia lokalu,
oraz przedstawi¢ oéwiadczenie wladciciela tego lokalu, pod rygorem wypowiedzenia umowy o0

ktorym mowa w § 5 ust. 5.



I1I. Zasady wynajmu lokali i inne obowigzki wynajmujgcego i najemcow

§3

1. Zawarcie umowy wynajmu lokalu mieszkalnego moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez
najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytuhu wynajmu lokalu mieszkalnego
przystugujacych Spoéldzielni w dniu oproznienia lokalu oraz ewentualnych kosztow egzekucji
obowigzku opréznienia lokalu. Kaucja nie moze przekracza¢ szesciokrotnodci miesi¢cznego
czynszu za dany lokal, obliczonego wediug stawki czynszu obowigzujgcej w dniu zawarcia
umowy wynajmu lokalu mieszkalnego.

2. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od opréznienia lokalu, po potraceniu naleznosci
Spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Umowa wynajmu lokalu mieszkalnego oraz zmiany tej umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

§4

1. Z tytuhu wynajmu lokalu mieszkalnego, oprécz czynszu wynajmu w wysokosci ustalonej przez
biegtego, Spéldzielnia pobiera jedynie oplaty niezalezne od Spétdzielni, chyba ze umowa
stanowi inaczej.

2. Spotdzielnia moze podwyzszy¢é czynsz wylacznie zgodnie z warunkami okreslonymi w
umowie. :

3. Najemca lokalu mieszkalnego uiszcza czynsz wynajmu platny miesi¢cznie do 15 dnia miesigca
za dany miesigc, chyba ze strony w umowie uzgodnity inny termin ptatnosci.

4. Zanieterminowe wnoszenie oplat czynszowych Spétdzielnia bgdzie nalicza¢ odsetki ustawowe.

5. Za oplate czynszu wynajmu, o ktorym mowa w ust. 1 odpowiadaja solidarnie z najemca
zamieszkujace z nim osoby pefnoletnie, za okres wspélnego zamieszkiwania.

6. Oddanie lokalu mieszkalnego w wynajem nastgpuje na podstawie protokolu zdawczo-
odbiorczego, w ktérym okreslony jest stan techniczny lokalu i stopien zuzycia znajdujacych si¢
w nim instalacji i urzadzen.

7. Protokét ten wraz z regulaminem wynajmu stanowi zafacznik do zawartej umowy, jak réwniez
podstawe do rozliczenia z najemcg przy zwrocie lokalu.

8. W przypadku, gdy niezbedny jest remont lokalu, Zarzad Spétdzielni w indywidualnej umowie
ustali zasady rozliczenia poniesionych przez wynajmujacego nakladéw zwigzanych z
przeprowadzonym remontemn.

§5

1. Umowa wynajmu lokalu mieszkalnego wygasa po uplywie czasu, na jaki byla zawarta, lub
ulega rozwigzaniu po uptywie okresu wypowiedzenia tej umowy.

2. Po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy wynajmu lokalu mieszkalnego, jezeli najemca
dobrowolnie nie opréznit lokalu, Spétdzielnia dorgcza najemcy zadanie opréznienia lokalu,
sporzadzone na pismie, opatrzonym urzgdowo poswiadczonymi podpisami cztonkéw Zarzadu
Spétdzielni.

3. Zadanie oproznienia lokalu zawiera w szczegolnosci:

a) oznaczenie wiasciciela oraz najemcy, ktorego zadanie dotyczy;
b) wskazanic umowy wynajmu lokalu mieszkalnego i przyczyn¢ ustania stosunku z niej

wynikajgcego;



¢) termin, nie krétszy niz 7 dni od dnia dor¢czenia zadania najemcy, w kiérym najemca i1 osoby
z nim zamieszkujace majg oproznic lokal.
4, W przypadku bezskutecznego uptywu terminu 7 dni, Spoldzielnia sklada do sgdu wniosek o
nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu, o ktérym mowa w §2, ust. 1 pkt. a). Do

wniosku zalgcza sig:
a) zadanie oproznienia lokalu wraz z dowodem jego dorgczenia najemcy albo dowodem

wystanie go przesytka polecong;
b) dokument potwierdzajacy przystugujacy Spoldzielni tytul prawny do lokalu, ktdrego
oproznienia dotyczy zadanie Spétdzielni.
5. W przypadku niedopelnienia obowigzku, o ktérym mowa w § 2 ust. 1, pkt. ¢), Spotdzielnia
moze wypowiedzie¢ na pismie umow¢ wynajmu lokalu mieszkalnego, z zachowaniem co

najmniej siedmiodniowego okresu wypowiedzenia.

1V. Postanowienia koncowe
§6

1. Szczegétowe uregulowania w zakresie zasad wynajmu lokali mieszkalnych okresla

indywidualna umowa zawarta migdzy Spoétdzielnig a najemca.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maj3 zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

§7
Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony uchwalg nr 4"“'2‘ l X ’ ZO"[" ....... %?? Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Czerwony” w Krakowie z dnia ....... 2002 L5

i obowiazuje od dnia jej podjgcia.

Przewodnigzacy Rady-Nadzorczej

radnik/Jzerwony”
~ " i %W %?7
3 . (\_}YA /







