Regulamin
rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Czerwony”

Postawienia ogdlne

§1

1. Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie:
ustawy z 16.09.1982 r. Prawo Spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 648),
ustawy z 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz.
1208),
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 217)
Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej “Pradnik Czerwony™

2. Regulamin ustala zasady ewidencji i rozliczania kosztow obejmujacych:
a) eksploatacj¢ i utrzymanie lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy;
b) eksploatacje i utrzymanie nieruchomosei wspolnych;
c) ecksploatacij¢ 1 utrzymanie nieruchomo$ci stanowigcych tereny Spoldzielni (mienie
Spotdzielni).

3. Zasady rozliczen
— kosztow i odpiséw na fundusz remontowy,
— kosztéw i przychodéw dostawy wody i odbioru Sciekdw,
— kosztoéw i przychodéw systemu gospodarki odpadami komunalnymi,
— kosztéw i przychodéw centralnego ogrzewania
uregulowane sg w odrebnych Regulaminach zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza Spétdzielni.

4. Postanowienia regulaminu dotycza:
a) czlonkoéw Spoldzielni posiadajacych spotdzielcze prawo do lokalu;
b) o0sob posiadajacych spoldzielcze prawo do lokalu — nie bedgcych cztonkami Spotdzielni
¢) wilascicieli lokali — cztonkéw Spotdzielni;
d) wiascicieli lokali — nie bedgcych czlonkami Spotdzielni;
€) 0soOb posiadajgcych zawarte umowy najmu lokali mieszkalnych;
f) o0séb nie posiadajgcych tytulu prawnego do lokalu, a zajmujacych lokal w zasobach
Spoéldzielni.

5. Znaczenie okreslen przyjetych w regulaminie:

Spéldzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,.Pradnik Czerwony”;

Ustawa - ustawa o spoldzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r;

Nieruchomos$é — wyodrebniona nieruchomo$¢ bedaca w zarzadzie Spotdzielni na podstawie art. |
ust.3 Ustawy;

Mienie Spéldzielni — nieruchomosci stanowigce wiasnos¢ Spéldzielni stuzace prowadzeniu przez
Spoldzielni¢ dzialalnodci administracyjnej, spolecznej, o$wiatowo — kulturalnej, zabudowane
budynkami 1 innymi urzgdzeniami wraz z gruntami przynaleznymi oraz nieruchomosci
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach lub
osiedlach, w szczegdlnosci nieruchomoscei zabudowane budowlami (drogi, place, parkingi. zatoki
postojowe 1tp.), urzadzenia malej architektury i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
urzagdzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwigzane z funkcjonowaniem budynkéw lub
osiedli wraz z gruntem przynaleznym oraz nieruchomosci niezabudowane.

Lokal — lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, w tym garaze stanowigce cze$¢ budynku
mieszkalnego oraz garaze znajdujace si¢ w odre¢bnych nieruchomosciach:;

Uzytkownik lokalu — czlonek Spoldzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu oraz
prawo odrebnej whasnosci lokalu, wihasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spotdzielni, osoba nie



bgdaca czlonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu Spotdzielni oraz
najemcy lokali i osoby nie posiadajgce tytutu prawnego do lokali;
Zespol garazy - jednobudynkowa nieruchomos$¢ obejmujaca kilka garazy.

6. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow sa:
a) m? p.u. lokalu;
b) osoba zamieszkata w lokalu — osoba przebywajaca lub faktycznie zamieszkujaca w lokalu,
c) lokal;
d) garaz;
e) wskazania podzielnikow kosztow lub urzadzen pomiarowych.

§2 .

1. Okresem rozliczeniowym kosztow oraz przychodéw eksploatacji i utrzymania lokali oraz
nieruchomosci  wspolnych jest rok kalendarzowy, za wyjatkiem rozliczenia kosztow i
przychodow zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania $ciekéw i dostarczenia ciepla,
ktorych rozliczenie nastgpuje na podstawie wskazan urzgdzef pomiarowych, a ktére rozliczane
sa w terminach okreslonych w regulaminach, o ktérych mowa w § 1 ust. 3 niniejszego
regulaminu.

2. Zarzad Spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczanie
przychodow i1 kosztow.

3. Wysoko$¢ oplat zaleznych od Spoldzielni przeznaczonych na pokrycie planowanych do
poniesienia kosztow ustalana jest przez Rade Nadzorczg na podstawie:

1) rocznego, rzeczowo-finansowego planu  kosztow i  przychodéw  zarzadzania
nieruchomoseiami, w sklad ktérego wchodzg rzeczowo finansowe plany kosztow i
przychodow poszczegdlnych nieruchomodci,

2) niniejszego regulaminu rozliczania kosztéw i przychodéw oraz zasad ustalania wysokosci
oplat za uzytkowanie lokali,

4. Opflaty niezalezne od Spoldzielni prowadzane sg przez Zarzad Spoldzielni na podstawie
stosownych przepisow ustawowych, wykonawczych, przepisow prawa miejscowego oraz
cennikow i taryf.

5. Jezeli po uchwaleniu rocznych planéow gospodarczych nieruchomosci zachodzg zmiany w
warunkach gospodarki rynkowej Rada Nadzorcza moze dokona¢ korekty tych planoéw oraz
wymiaru oplat zaleznych od Spoldzielni.

6. Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego podstawa do dokonania rozliczen z uzytkownikami
lokali z tytulu kosztoéw i przychodow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci jest rozliczenie
wynikéw finansowych odrebnie dla kazdej nieruchomosci sporzadzone na podstawie
prowadzonej ewidencji.

§3
1. Koszty planowane lub ponoszone, ktore mozna zaewidencjonowaé na konkretne nieruchomosci
na podstawie dokumentow rozliczeniowych stanowig koszty bezposrednie.
2. Koszty planowane lub ponoszone, ktorych nie mozna zaewidencjonowaé na konkretne
nieruchomogci stanowig koszty posrednie.
Podstawa ewidencji kosztow sa dowody ksiegowe obce i whasne: faktury, rachunki, polecenia
ksiegowania itp. opisane przez komorki merytoryczne Spoldzielni pod wzgledem celu 1 miejsca

ich powstania.
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§4

1. Uzytkownicy lokali uczestnicza w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszezanie oplat zgodnie z
postanowieniami Statutu.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (obrét wtérny) nabywca prawa do lokalu
zobowigzany jest powiadomié Spoldzielnig¢ o tym fakcie.

3. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, odpisy na ten fundusz
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obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Szczegolowe uregulowania w tym
zakresie zawarte sg w Regulaminie Funduszu Remontowego.

§5

Na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajacych na poszezegdlne
lokale ich uzytkownicy (z wyjatkiem najemcow lokali) wnosza comiesigczne oplaty na biezgce
pokrycie kosztow:

(1) eksploatacji nieruchomosci,

(2) odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci,

(3) dostawy wody i odbioru Sciekéw oraz realizacji odezytdw i przeprowadzenia rozliczen,

(3a) centralnego ogrzewania,

(4) gospodarowania odpadami komunalnymi,

(5) eksploatacji dzwigéw osobowych,

(6) podatkow i1 oplat lokalnych,

(7) eksploatacji domofonow,

(8) dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;,

(9) korespondencji, w przypadku, gdy korespondencja wysylana jest wedlug zlecenia na

podane adresy krajowe lub poza granice kraju,

(9 a) Osoby, o ktéorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 9), ktore zlecily dorgczanie korespondencji na

adres poza teren zasobow Spoéldzielni obcigzane sg zaliczkowo kosztami wysytki

korespondencji w wysokosci ustalonej przez Zarzad Spoéldzielni. Zaliczka podlega

rozliczeniu.

(10)  innych dzialalnosci okreslonych Ustawa
Najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych wnoszg optaty w wysokosci okreslonej w
umowie najmu, z tym, ze nie moga one by¢ nizsze niz oplaty, ktérymi obcigza si¢ czlonkow
Spotdzielni.
Osoby uprawnione do lokalu socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu opréznienia lokalu do
czasu dostarczenia takiego lokalu, wnosza oplaty w wysokosci takiej jakie bylyby obowigzane
oplaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

§6
Jezeli cze$¢ wspdlna w danej nieruchomosci jest udostepniana czasowo do wylacznego
korzystania przez dang osobg (najem pomieszczenia ogdlnego uzytku) to osoba ta obowigzana
jest wnosi¢ z tego tytutlu comiesieczny czynsz w wysokosci okreslonej w umowie o najem
czgsci wspdlnej nieruchomosci do wylacznego korzystania. Oplaty te sa pozytkiem dla tej
nieruchomosci.
Czlonkowie Spotdzielni mogg korzysta¢ z pomieszczen dodatkowych (schowki, pomieszczenia
po komorach zsypowych), na podstawie umowy najmu zawartej ze Spoldzielnig. Wysokos¢
czynszu najmu ustala Zarzad Spoétdzielni.
Zarzad Spoétdzielni moze nie wyrazi¢ zgody na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej
w lokalu mieszkalnym jezeli uzna, Ze rodzaj tej dzialalnosci bedzie stanowil ucigzliwos¢ dla
innych mieszkancow lub bedzie miat negatywny wplyw na substancje budynku.
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Sprawy podatku od towaroéw i ustug (VAT) naleznego od optat okreslonych w tym Regulaminie
reguluja odrebne przepisy.

1.

=

§8
Oplaty powinny by¢ uiszczane co miesige z gory do 15-go danego miesiaca.
Obowigzek wnoszenia oplat powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji i ustaje
z dniem fizycznego oproznienia lokalu i oddania kluczy Spotdzielni.
Uzytkownicy lokali nie mogg potrgcaé swoich roszczen wzgledem Spoldzielni z optat
za lokal.
O wysoko$ci optat zaleznych od Spoéldzielni, Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomic
uzytkownikoéw lokali, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni,



a w szcezegolnosci energii cieplnej. wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow komunalnych,

Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ uzytkownikéw lokali, co najmniej na 14 dni przed

uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzZniej niz ostatniego dnia miesigca

poprzedzajgcego ten termin.

Obowigzek zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 4 i 5 powyzej Spoldzielnia realizuje:

a) w odniesieniu do uzytkownikow lokali zamieszkatych w nieruchomogciach, ktorych zarzad
wykonywany jest przez Spoldzielnig, poprzez komisyjne, protokolarne przekazanie
zawiadomien o wysokosci oplat do indywidualnych skrzynek oddawczych,

b) w odniesieniu do uzytkownikéw lokali, ktérzy wskazali adresy do korespondencji poprzez
dostarczenie zawiadomieri drogg korespondencji lub droga elektroniczna, jezeli osoby te
wyrazily zgodg na otrzymywanie korespondencji w ten sposob.

Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji nieruchomosci
§9
Koszty eksploatacji nieruchomosci sg to wszystkie koszty bezposrednie i posrednie zwigzane z
zarzadzaniem nieruchomosciami, prowadzeniem rozliczen oraz koszty konserwacji i utrzymania
nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym, bezpieczefistwa, sanitarnym i estetycznym.
Do kosztow eksploatacji nieruchomosci zaliczamy w szczegdlnoscei koszty:

a) obowigzkowych przegladow wynikajacych z Prawa Budowlanego,

b) prowadzenia obstugi technicznej i konserwacji elementéw budynkow i instalacji,

¢) utrzymania czystosci i porzgdku w budynkach w pomieszczeniach ogélnego uzytku,

d) utrzymania czystodci i porzadku na terenach zielonych i utwardzonych,

€) utrzymania zimowego na terenach i przy budynkach,

f) utrzymania zieleni niskiej i wysokiej -zgodnie ze sztuka dendrologiczna,

g) energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby o$wietlenia nieruchomosci Spotdzielni i obstugi
urzadzen technicznych stuzacych nieruchomosci,

h) ustug pogotowia technicznego-awaryjnego.

i) uslug kominiarskich (kontrole i czyszczenia).

j) oplat urzedowych zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomosgciami,

k) ubezpieczeni majgtkowych nieruchomosei Spétdzielni oraz urzadzen malej architektury, w
tym takze ubezpieczen od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu zarzadzania
nieruchomosciami Spétdzielni,

1) transportu, narzedzi, sprzetu i wyposazenia oraz ich amortyzacje,

m) utrzymania mienia Spoldzielni,

n) obstugi osobowo-etatowej zwigzanej z zarzadzaniem,

0) legalizacji lub wymiany urzadzen pomiarowych w czgsciach wspolnych (liczniki wody),

p) wysytania korespondencji na adresy korespondencyjne,

q) zwiazane z utrzymaniem stref identyfikatoréw parkingowych,

r) koszty ogolne Spoldzielni w czeéei przypadajacej na eksploatacje,

s) utrzymania monitoringu,

t) inne niezbedne do zarzadzania i utrzymania nieruchomosci w nalezytym stanie.

§ 10
Koszty eksploatacji nieruchomosci i przychody z oplat od uzytkownikéw lokali ewidencjonuje
sie odrebnie na poszczegdlne nieruchomoscei.
Wszystkie lokale w danej nieruchomosci obcigzane sg kosztami eksploatacji  danej
nieruchomosci.
Koszty eksploatacji nieruchomos$ci, po pomniejszeniu o pozytki uzyskane z czgsci wspolne;
nieruchomosei, po uwzglednieniu tresci Uchwaly Walnego Zgromadzenia w sprawie podziatu
nadwyzki bilansowej, powinny by¢ w calo$ci pokrywane przez wplywy z tytulu oplat
wnoszonych przez uzytkownikow lokali znajdujacych sig¢ w tej nieruchomoscei.

§ 11
Koszty eksploatacji nieruchomosci przypadajace na konkretne nieruchomosci na podstawie
dokumentow rozliczeniowych stanowig koszty bezposrednie.



Wysokos¢ oplat przeznaczonych na pokrycie planowanych do poniesienia kosztow eksploatacji
dzwigbw ~w  danej  nieruchomosci  ustalana Jest  przez  Rade  Nadzorcza
na podstawie wykonania tych kosztéw za poprzedni okres rozliczeniowy i planu gospodarczego
nieruchomosci.

Obcigzanie kosztami eksploatacji dzwigéw na poszczegélne lokale dokonuje si¢ wedlug liczby
0s0b zamieszkatych w danym lokalu. Za lokale obstugiwane przez dzwigi osobowe uwaza sig
lokale potozone powyzej parteru.

Do 0s6b zamieszkatych na I pigtrze obcigzanie kosztami eksploatacji dzwigow obniza sie

0 50%.

Rozliczanie kosztéw podatku od gruntu i nieruchomosci
§ 16

1. Koszty podatkéw od gruntu i nieruchomosci ewidencjonowane i rozliczane s dla kazdej
nieruchomosci zarzadzanej przez Spéldzielnie.

2. Koszty podatkéw od gruntu i nieruchomosci obejmuja wszystkie zobowigzania podatkowe

wynikajace z przepiséw ustawowych a w szczegolnogcei:
a) podatek od gruntu,

b) podatek od nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali oplatami na pokrycie podatkéw od gruntu

1 nieruchomosci dokonuje si¢ w zaleznosci od rodzaju lokalu (mieszkalny, uzytkowy).

4. Obcigzenie lokali uzytkowych bedacych wtasnoscig Spotdzielni oplatami na pokrycie
kosztow podatkéw od gruntu i nieruchomosci wkalkulowane jest w stawke najmu tych
lokali, pomniejszajgc zysk z najmu.

5. Wiasciciele lokali, ktére stanowig odrebna wilasno$é, rozliczaja sie indywidualnie z Gming
Miejska Krakow.

6. Jezeli w lokalu mieszkalnym, zajmowanym na warunkach spoldzielczego prawa do lokalu,
lub najmu prowadzona jest dziatalno$é powodujgca wzrost podatku od nieruchomosei to
skutki tego wzrostu obciazajg tylko ten lokal.

7. Jednostkg rozliczeniowa z uzytkownikami lokali jest powierzchnia uzytkowa lokalu.

(O8]

Rozliczanie oplaty przeksztalceniowej i oplaty za uzytkowanie wieczyste

§17
Oplata przeksztalceniowa dotyczy nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, dla
ktoérych nie wykupiono gruntu do 31.12.2018 r.
Opfata za uzytkowanie wieczyste dotyczy mienia oraz nieruchomosci zabudowanych zespotami
garazy wolnostojacych.
Obcigzanie uzytkownikéw poszczegolnych lokali oplatami z tytutu oplaty przeksztatceniowe;
oraz oplatami za uzytkowanie wieczyste dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.
Ponoszone przez Spoldzielni¢ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu sg ewidencjonowane i
rozliczane odrgbnie dla poszczegélnych nieruchomosdci i dotyczy to nieruchomoéci
zabudowanych zespolami garazy wolnostojgcych oraz nieruchomosci skladajgcych si¢ na
mienie Spotdzielni. ‘
W przypadku wzrostu opflaty przeksztalceniowej lub oplaty za uzytkowanie wieczyste stosuje
si¢ odpowiednio § 8 ust. 5 niniejszego regulaminu.

Rozliczanie kosztow eksploatacji i remontow lokali uzytkowych
z wlasnosciowym prawem do lokalu
§18
1. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen w
nim znajdujacych si¢ oraz pomieszczen przynaleznych z wyjatkiem strychow, antresol,
balkonow, loggi.
2. Do powierzchni lokalu uzytkowego =zalicza si¢ roéwniez powierzchnie zajete przez
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Koszty bezposrednie eksploatacji nieruchomosci obcigzaja bezposrednio kazda nieruchomosc
na podstawie dokumentow rozliczeniowych (faktury).

§12
Koszty eksploatacji nieruchomos$ci, ktdorych nie mozna na podstawie dokumentow
rozliczeniowych przyporzadkowa¢ do konkretnych nieruchomosci stanowig koszty posrednie.
Koszty posrednie obcigzajg kazdg nieruchomo$¢ proporcjonalnie do sumy powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomosci w stosunku do sumy powierzchni
wszystkich lokali we wszystkich nieruchomosciach zarzadzanych przez Spétdzielnie.

§13
Podstawg do obciazenia uzytkownikéw lokalu zaliczkowymi optatami na poczet biezacego
pokrywania kosztéw eksploatacji nieruchomosci jest plan gospodarczo - finansowy uchwalany
na dany rok przez Rade Nadzorcza lub korekty tego planu.
Po zakoniczeniu okresu rozliczeniowego nastepuje rozliczenie faktycznie poniesionych kosztow
eksploatacji nieruchomosci z przychodami z optat.
Jezeli w wyniku tego rozliczenia powstanie roznica, to zwigksza ona odpowiednio przychody
lub koszty eksploatacji nieruchomosci w nastepnym okresie rozliczeniowym.

§14
Do rozliczania z uzytkownikami lokali kosztow i przychodow w zakresie rozliczania kosztow i
przychodéw eksploatacji nieruchomosci, jednostkg rozliczeniowa jest powierzchnia uzytkowa
lokalu w metrach kwadratowych, ktéra to powierzchnia ustalona jest na podstawie
inwentaryzacji architektonicznej i prawomocnych uchwal Zarzadu Spoéldzielni dotyczacych
okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci wszystkich lokali w danej nieruchomoscei podjetych
na podstawie art. 42 Ustawy.
Wysokos$¢ miesiecznych optat na lokal ustalana jest jako iloczyn stawki za metr kwadratowy i
powierzchni uzytkowej lokalu w metrach kwadratowych. Do rozliczen nie uwzglednia si¢
powierzchni pomieszczen przynaleznych (np. piwnic, schowkow itp.)
Do rozliczania z uzytkownikami lokali w zakresie wysylania korespondencji na adresy
korespondencyjne za posrednictwem odplatnych ustugodawcow przesylowych jednostka
rozliczeniowg jest ryczatt na lokal.
Do rozliczenia kosztow, gdzie jednostkag rozliczeniowa jest ,,0soba zamieszkata w lokalu”
stosuje si¢ nastepujace zasady:

a) Oplaty nalicza si¢ od ilosci 0sob zamieszkalych w danym lokalu, wedlug ewidencji
prowadzonej przez Spoétdzielnie na podstawie sktadanych o$wiadczen,

b) W przypadku zgloszenia zmiany ilosci 0sob zamieszkalych w danym lokalu zmiana
naliczen optat eksploatacyjnych nastepuje od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego
po dacie wplyniecia do Spétdzielni o§wiadczenia o zmianie ilosci 0sob w tym lokalu,

¢) W przypadku gdy zlozone =zostalo oswiadczenie, ze w danym lokalu nikt nie
zamieszkuje, a zuzycie wody w lokalu wykazalo, ze o$wiadczenie nie jest prawdziwe,
Spoldzielnia dokona korekty optat, w ktorych jednostka rozliczeniowg jest ..osoba
zamieszkala w lokalu™ proporcjonalnie do wskazanego zuzycia wody w lokalu i obcigzy
nimi wlasciciela/wlascicieli lokalu oraz ustali wysokos¢ optat na kolejne okresy.

Rozliczanie kosztow eksploatacji dzwigow
§15

Koszty eksploatacji dzwigow obejmuja wydatki na biezgcg obsluge eksploatacyjna tych
urzadzen, a w szczegdlnosci:
1) koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby zasilania dzwigow,
2) koszty konserwacji i remontoéw biezacych oraz koszty pogotowia dzwigowego,
3) koszty dozoru technicznego, ekspertyz i innych badan,
4) koszty ubezpieczenia dzZwigdw osobowych.
Koszty eksploatacji dzwigéw ewidencjonowane 1 rozliczane sg odrebnie dla kazdej
nieruchomosci wyposazonej w te urzadzenia.



urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu.

3. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali (np. wspolny korytarz,
wspolne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczyé w proporcjonalnych czgéciach do
powierzchni poszczegolnych lokali.

§19
Sktadnikami optaty za lokal uzytkowy z wlasno$ciowym spétdzielczym prawem do lokalu sa:
1) koszt eksploatacji podstawowej,
2) oplata za centralne ogrzewanie,
3) oplata za wodg i Scieki,
4) optata za koszty gospodarki odpadami komunalnymi,
5) podatek od nieruchomosci, wieczyste uzytkowanie.

§ 20

1. Jednostkowe oplaty wyznaczane s3a na podstawie pelnego planowanego kosztu
wynikajgcego z podatku od nieruchomosci, oplaty za wieczyste uzytkowanie, podatku od
gruntu, utrzymania zieleni i czystosci w otoczeniu budynku, kosztoéw ogolnych zarzadu oraz
innych kosztéw zwigzanych z lokalem badz budynkiem, w ktérym znajduje si¢ lokal,
pelnego planowanego funduszu remontowego przypadajacego na te lokale.

2. Jednostka rozliczeniows jest metr kwadratowy powierzchni.

3. Najemcy lokali uzytkowych wnosza oplaty w wysokosci i w terminie okreslonych w
umowie najmu. Zasady i tryb wynajmowania lokali uzytkowych ustala Zarzad Spétdzielni.

§21

1. Oplaty za wode nalicza si¢ zgodnie z cenami jednostkowymi obowiazujacymi podmioty
prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza.

2. Okreslenie rzeczywistego zuzycia wody nastepuje na podstawie wskazania urzadzen
pomiarowych.

3. Oplata za centralne ogrzewanie naliczana jest w formie zaliczki 1 rozliczana jest po
zakonczeniu sezonu grzewczego do konca kazdego nastepnego roku.

4. Sposob ustalania oplat za wodg i centralne ogrzewanie okreslajg odrebne regulaminy.

Rozliczanie kosztow eksploatacji domofonow

§22
1. Koszty obstugi eksploatacyjnej i utrzymania instalacji domofonowej sg ewidencjonowane
na poszczegolne nieruchomoscei.
2. Do rozliczenia z uzytkownikami lokali kosztow eksploatacji instalacji i urzadzen systemu
domofonowego jednostkg rozliczeniowa jest ryczalt na lokal, niezaleznie od charakteru
lokalu.

Rozliczanie kosztow eksploatacji garazy
§ 23

1. Koszty eksploatacji garazy obejmuja wydatki na biezacg obstuge zespotow garazowych,
a w szczegolnosei:
a) koszty energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby oswietlenia,
b) podatek od nieruchomosci,
c) oplata za wieczyste uzytkowanie,
d) koszty remontéw biezacych,
e) koszty prac eksploatacyjno-konserwacyjnych,
f) koszty ubezpieczenia garazy,
g) koszty utrzymania czystosci.



2. Koszty eksploatacji garazy ewidencjonowane i rozliczane sg odrgbnie dla kazdego zespotu
garazowego.

3. Wysokos$¢ oplat przeznaczonych na pokrycie planowanych do poniesienia kosztow
eksploatacji garazy w danej nieruchomosci ustalana jest przez Rad¢ Nadzorcza na podstawie
wykonania tych kosztéw za poprzedni okres rozliczeniowy i planu gospodarczo -
finansowego nieruchomosci.

4. Jednostka rozliczeniowa z uzytkownikami garazy jest powierzchnia uzytkowa garazu.

Rozliczanie kosztéw ogélnych Spéldzielni

§24
Koszty ogolne Spétdzielni sg to koszty ogélnego zarzadzania nieruchomosciami, ktorych nie
mozna przypisa¢ do konkretnych nieruchomosci i obciazaja dzialalnogé eksploatacyjng

okreslong w par. 9 ust. 2 pkt. (m). Do zakresu rzeczowego kosztow ogo6lnych Spotdzielni naleza
w szczegolnosei koszty:

a) materialéw do obstugi administracyjnej i biurowej,

b) ustug informatycznych,

¢) obstugi rachunkéw bankowych,

d) Zarzadu Spéldzielni

€) Rady Nadzorczej Spotdzielni,

f) obowigzkowych sktadek do organizacji panstwowych i spoldzielczych,

g) badania sprawozdan finansowych i obowigzkowych lustracji oraz ekspertyz,

h) naprawy maszyn, urzadzen i instalacji biurowych,

i) organizacji zebran organéw Spotdzielni,

1) oplat urzedowych i sgdowych,

k) oplat na Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Oséb Niepeosprawnych (PFRON),

1) ustug prawnych,

m) ustug pocztowych i tagcznosci,

n) uslug pozostatych,

0) amortyzacji srodkow trwatych,

p) utrzymania lokali shuzacych prowadzeniu dzialalnosci administracyjnej i obstugi
technicznej, a w szczegélnodci: koszty dostawy mediow, koszty uzytkowania
wieczystego, koszty podatkéw i optat, koszty ubezpieczenia majgtku i inne koszty
zwigzane z tymi lokalami,

q) transportu i zaopatrzenia,

r) utrzymania terendw pozostajacych mieniem Spotdzielni,

s) inne koszty nie uwzglednione powyze;j.

Kosztami ogolnymi Spoldzielni obciazane sg nastepujgce dziatalnosci Spotdzielni:

a) eksploatacja nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi w tym lokale
uzytkowe i garaze wbudowane w budynki mieszkalne,

b) eksploatacja nieruchomosci zabudowanych pawilonami stanowigcymi odrebne
nieruchomosci,

Koszty ogdélne Spétdzielni stanowig skladniki kosztow eksploatacji, o ktorych mowa w ust. 2.
Rada Nadzorcza dokonuje corocznie podzialu obcigzen kosztéw ogdlnych na dziatalnosci
wymienione w ust. 2.

Z uwagi na to, ze koszty ogdlne Spotdzielni stanowig koszty uzyskania przychodéw zgodnie z
ustawag z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od os6b prawnych, Rada Nadzorcza na
podstawie art 15 ust 2 i 2 a tej ustawy dokonuje podzialu tych kosztow w rozbiciu na

dziatalnosci opodatkowane 1 zwolnione wymienione w ust. 2.

Plan gospodarczo - finansowy
§ 25
Plan gospodarczo - finansowy nieruchomosci sporzadza si¢ na kolejny okres rozliczeniowy i
zawiera on jako czes¢ sktadowa:
— plan kosztoéw i przychodow eksploatacji nieruchomosei,



— plan kosztéw i odpiséw na fundusz remontowy,
— plan kosztow i przychodéw dostawy wody i odbioru sciekow oraz realizacji odczytow i
prowadzenia rozliczen,
— plan kosztéw i przychodow gospodarki odpadami komunalnymi,
— plan kosztéw 1 przychodow eksploatacji dzwigéw osobowych,
- plan kosztéw i przychodow podatku od gruntu i nieruchomosci,
— plan kosztéw i przychodow eksploatacji domofondw,
— rozliczenia kosztéw i przychodow innych dziatalnosci okreslonych Ustawa.
2. Plan gospodarczo — finansowy na rok nastepny sporzadzany jest w IV kwartale roku
poprzedzajacego na podstawie:
a) przewidywanego wykonania kosztow eksploatacji okresu rozliczeniowego,
b) zalozen do planu opartych na danych publikowanych w monitorach rzadowych,
¢) innych czynnikéw mogacych mie¢ wplyw na zwiekszenie lub zmniejszenie kosztow w
planowanym okresie rozliczeniowym.
Plan gospodarczo - finansowy zawiera w poszczegdlnych czedciach planowang wysokosé
obcigzen uzytkownikow lokali oraz planowany wynik.

(8]

Postanowienia konicowe
§ 26
Niniejszy tekst Regulaminu zostal zatwierdzony przez Radg Nadzorcza uchwata nr 8/3/X1/2022
z dnia 23.03.2022r.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej ‘Rady Nadzorczej...
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