Regulamin

kwalifikowania robdt do remontow i konserwacji

Podstawa prawna:
Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 188,
poz. 1848, z pézniejszymi zmianami),
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z
2003 r. Nr 119, poz. 1116, z pézniejszymi zmianami),
Statut Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Pragdnik Czerwony”
Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. ( tekst jednolity z 17 sierpnia 2006 r. (Dz.U. Nr
156, poz. 1118) z poéZniejszymi zmianami),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. ( tekst
jednolity Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pozniejszymi zmianami )

§1
1. Regulamin okresla kwalifikowanie robot i czynnosci zwigzanych z utrzymaniem obiektéw
budowlanych z podzialem na 2 grupy tj. remont i konserwacja.
2. llekro¢ jest mowa w niniejszym Regulaminie o:

» Remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdt
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w
stanie pierwotnym o tych samych cechach uzytkowych nie powodujgcych pogorszenia stanu
technicznego i jakosci remontowanych obiektow budowlanych lub ich czescei.

» Konserwacji — nalezy przez to rozumieé¢ wykonanie robét majacych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementow obiektow budowlanych zaliczanych do kosztow eksploatacii.

§2
Ustala si¢ nastgpujacy wykaz robot zaliczanych do remontu zasobow Spoldzielni:
1. Remont przylgczy, elementow przylaczy budynku lub ich wymiana na nowe, obejmuje:
1) przylacza wodociggowe,
2) przylacza kanalizacyjne, urzadzenia do oczyszczania Sciekow,
3) przylacza sieci cieplnej, wezly cieplne,
4) przylacza do linii elektrycznej i teletechnicznej.
2. Remont fundamentow, facznie z izolacjami, obejmujacy:
1) wzmocnienie fundamentow lub ich zabezpieczenie,
2) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,
3) osuszanie fundamentow,
4) wykonanie drenazu budynku.
3. Remont elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci, dotyczacy:
1) konstrukcji stropow,
2) konstrukeji scian nosnych i zewnetrznych,
3) konstrukeji i pokrycia dachu,
4) docieplenia stropow i stropodachéw,
5) kanaléw spalinowych 1 wentylacyjnych,
6) komindéw spalinowych i wentylacyjnych,
7) pozostatych elementdéw konstrukcyjnych budynku, jak np. stupow, podciagow,
schodow, balustrad, zadaszen, balkonow, loggi, izolacji przeciwwodnych,
dzwigkochtonnych.
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4. Remont elewacji budynku, obejmujacy:
1) tynki i okladziny zewnetrzne,
2) malowanie elewacji,
3) docieplenie scian budynku,

4)

obrobki blacharskie i elementy odwodnienia budynku.

5. Remont czesci wspolnych wewnatrz budynkow:

1)
2)
3)
4)

malowanie

wymiana lub remont okien i drzwi

wymiana bram wejsciowych

elementéw wyposazenia (balustrady, pochwyty. grzejniki itp.)

6. Przebudowa, ktora obejmuje:

1

wjazdy, podjazdy, zabezpieczenia i wykonanie innych elementéw zwigzanych
z udostgpnieniem i przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen ogélnodostepnych
budynku dla 0séb niepelnosprawnych.

7. Remont lub wymiana dzwigu osobowego oraz montaz, wymiana lub naprawa wyposazenia,
urzadzen lub osprzetu dzwigu osobowego, w tym instalacji elektrycznej zasilajacej dzwig
osobowy.

8. Remont lub wymiana instalacji budynku:

1)
2)
3)
4)
S)

6)
7)

wodociggowych i kanalizacyjnych (piony, poziomy),

odgromowych, uziemienia i instalacji elektrycznych (do licznika),

czgsci wspdlnej instalacji gazowej (poziomy i piony),

pierwotnie wykonanej instalacji c.o.,

zainstalowanie urzadzen lub systeméw sluzacych poprawie bezpieczenstwa
uzytkownikow gazu,

instalacji przyzywowych (domofony), alarmowych, AZART i monitoringu,

przewodow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych,

§3

Ustala si¢ nastgpujacy wykaz robot zaliczanych do remontu elementéw urzadzenia terenu:
1. wymiana lub remont chodnikéw i ciggéw komunikacyjnych,
2. remont drog osiedlowych,
3. remont lub wymiana urzadzen wyposazenia terenu (obiektéw malej architektury), a w
szczegolnodei: altan smietnikowych, urzadzen zabawowych, murkow,
4. wymiana, remont lub uzupelnienie ogrodzenia,
5. wymiana lub remont bram, szlabanow.

§4

Do zakresu konserwacji kwalifikuja si¢ wszystkie roboty nie zakwalifikowane do remontu obiektu
budowlanego, majace na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku, a w
szczegolnoscei:

1) okresowe i biezace przeglady budynkdéw, budowli, ich instalacji i wyposazenia,

2) czyszczenie, smarowanie i regulacja elementow budynku, budowli i ich wyposazenia,
ktorych eksploatacja wymaga takich zabiegéw,

3) wymiana lub uzupelnienie elementéw budynku, ktére podczas eksploatacji podlegaja
okresowe] wymianie, a w szczegélnosci wymiana lub uzupelnienie rdznego rodzaju
zabezpieczen — klodek, plomb, uszczelnien, smarow i oleju, dorabianie kluczy,

4) wymiana zarowek i bezpiecznikow,

5) wymiana szyb w oknach i bramach, wymiana lub naprawa blach i ksztaltownikow w
bramach oraz wymiana lub naprawa samozamykaczy, klamek, zawiasow i zamkow.

6) pielggnacja zieleni wysokiej i niskiej oraz koszenie i wywéz trawy,

7) odsniezanie, likwidacja Sliskosci i inne zabiegi majace na celu likwidacje skutkéw pory
jesienno-zimowej,

8) wykonywanie drobnych poprawek malarskich.



§5
W przypadku watpliwosci odnosnie prawidtowej kwalifikacji rodzajéw robét do odpowiedniej
grupy robot (remont czy konserwacja) decyzje podejmuje Dyrektor Spoldzielni lub Zastepca
Dyrektora w formie odpowiedniego zarzgdzenia wewnetrznego.

§6
Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 10.052016 r. Uchwala Nr

25/8/1X/2016
i wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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