Przepisy wspodlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 53

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw

do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowac sie interesami konkurencyjnymi
wobec Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy€, jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz
przedsiebiorcéw prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz
powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,
w ktorych:
1) inny podmiot prowadzi dziatalnos¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci Spoétdzielni

np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie
lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umdéw z tymi samymi podmiotami

Swiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawart ze Spoétdzielnia umowe o Swiadczenie ustug, dostawy lub inng umowe
bedaca podstawa do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na terenie zasobdéw
Spétdzielni.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust.
4 i 5 Rada Nadzorcza moze podjaé uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego
organu.

Rozstrzygniecie o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady
Nadzorczej bedzie procedowane na najblizszym posiedzeniu Walnego Zgromadzenia.

§ 54

W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami Zarzadu
lub kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni w zwigzku matzenskim albo
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;.

§ 55

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga braé udziatu w gtosowaniu w sprawach wytacznie
ich dotyczacych.

Rady Mieszkancow Nieruchomosci

1l

§ 56

Cztonkowie posiadajacy lokale w obrebie poszczegdinych nieruchomosci mogg powotaé Rady
Mieszkancow Nieruchomosci zwane dalej Radami Mieszkancoéw.

Zadaniem Rad Mieszkancéw jest wspdipraca z Zarzadem Spoétdzielni, a w szczegdlnosci
opiniowanie istotnych dla mieszkancow spraw z zakresu administrowania tg nieruchomoscia.

Rady Mieszkancow skfadajg sie, z co najmniej trzech oséb bedacych cztonkami Spétdzielni
i zamieszkujacych w danej nieruchomosci. Wybér dokonywany jest zwykig wiekszoscig gtosow
w glosowaniu jawnym spos$réd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka tego
organu nastepuje réwniez w gtosowaniu jawnym.
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4. Organizacje, zakres dziatania, tryb zwotywania posiedzen oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5. Cztonkiem Rady Mieszkancédw nie moze byé cztonek Rady Nadzorczej. Z chwilg wyboru do Rady
Nadzorczej ustaje funkcja w Radzie Mieszkancow.

ROZDZIAL IX

Prawa do lokali

§ 57
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spoétdzielnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz cztonkéw spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ lub wspotwtasnosé Spétdzielni,

2) ustanawiac na rzecz cztonkow prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu
0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wilasno$¢ lub wspétwiasnosc
Spotdzielni,

3) wynajmowac lokale mieszkalne na zasadach okreslonych Regulaminem wynajmu lokali
mieszkalnych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Prgdnik Czerwony”

4) wynajmowa¢ osobom posiadajacym prawa do lokalu mieszkalnego w danej
nieruchomosci lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalny (komérki lokatorskie,
pomieszczenia po zsypach itp.)

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 58
1. Przez umowe o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz, ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé
optaty okreslone w Ustawie i w Statucie. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka Spétdzielni albo czionka Spoétdzielni i jego matzonka.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osoba ubiegajgcg sie o ustanowienie tego prawa a Spétdzielnig umowy o ustanowienie tego
prawa.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wtasnos$¢ lub wspotwtasnosé Spotdzielni.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkdw, pod warunkiem, ze prawo do lokalu przystuguje im wspdlnie.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty okreslone w Ustawie
i w Statucie.

7. Umowa spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czionkiem przed
wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

8. Do ochrony spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.
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9. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byC ustanowione na rzecz
cztonka Spotdzielni - osoby prawne;.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu
mieszkalnego nie wymaga zgody Spétdzielni chyba, Zze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$S¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

11. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 59

1. Z osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;
4) okreslenie potozenia, powierzchni lokalu oraz ewentualnych pomieszczen przynaleznych

5) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego, przypadajace na poszczegoine lokale oraz
wysoko$¢ wktaddéw mieszkaniowych ustala sie dwuetapowo:
a) wstepnie — przy podpisywaniu umowy o budowe lokalu,
b) ostatecznie - po koricowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, ktére winno nastgpic
w ciagu 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w umowie,
w wysoko$ci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lokal,
a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomocg ze Srodkoéw publicznych lub z innych $rodkow
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéow
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w sptacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 60
1. Spodidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:
1) émierci osoby, ktérej przystuguje prawo do lokalu chyba, Ze prawo przystuguje
matzonkom;
2) zrzeczenia sie prawa przez osobe, ktérej przystuguje;
3) orzeczenia przez sad o wygasnieciu.

2. Spoéidzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sgdu z zadaniem orzeczenia
przez sad o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w przypadku:
1) zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w Ustawie i Statucie za okres, co najmniej
6 miesiecy.
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2) razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspéinej ucigzliwym.

3. Przez zalegto$ci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 rozumie si¢ zalegtosci biezgce
i zasadzone przez sad, odsetki, optaty sgdowe i egzekucyjne.

4. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg opfat, o ktérych mowa w ust. 3 nie mozna orzec
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed
zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed
sadem drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

5. W przypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

6. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 4, stanie sie prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

§ 61

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadio spdétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato rozwigzane
przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w Ustawie
i Statucie.

§ 62

1. Z chwilg Smierci jednego z matzonkoéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Nie narusza to
uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.

2. Matzonek, o ktérym mowa w ust. 1 w umowie przeniesienia wiasnosci zobowigzuje sie do
dokonania rozliczeh bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

§ 63

1. W przypadku wygasniecia spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o ktérych mowa w Statucie,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim, o ktérych mowa w § 2 pkt. 11 Statutu.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub
w przydziale lokalu.

3. W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom bliskim, ktére miaty wspdinie z osoba bedacg strong umowy o budowe zamieszkaé
w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu. Osoba ta staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe zmartg.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1i 3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

30



5. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba bliska
zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spétdzielnie
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spétdzielnie.

6. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego osoby bliskie, ktére wystgpity z roszczeniem o zawarcie umowy
o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego odpowiadajg
solidarnie za optaty, o ktérych mowa Ustawie i Statucie.

§ 64

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oprdznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

§ 65

1. Osobie, ktérej przystugiwato spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, przystuguje
roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadluzenie wynikajgce z nieuiszczania tych opfat
wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktéorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe,
ktérej spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 66

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spoétdzielni nabywcg budynku albo udziatu w budynku nie bedzie Spétdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem witasno$ci znajdujacego sie na nim
budynku albo udziatem we wspotwiasnosci tego budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowa,
osoby, ktérym przystuguja spétdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku
albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sie cztonkami tej spétdzielni, a spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa
przystuguje w stosunku do spétdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci
budynku lub udziatem we wspétwiasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki cztonkostwa
w spétdzielni, ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujgcego sie na nim
budynku albo udziatem we wspdtwtasnosci tego budynku zostato zbyte.

Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
§ 67

1. Spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spofdzielczego whasnosdciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.
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3.

3

Umowa zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspdtuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej cze$ci wtasno$ciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

Nabywca spoéfdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje sie czionkiem Spétdzielni
z chwilg nabycia prawa. Jezeli spotdzielcze wtasnoSciowe prawo do lokalu przystuguje kilku
osobom zastosowanie znajdzie § 6 ust. 11 Statutu.

Zasada opisana w ust. 5 znajduje zastosowanie takze do spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta,
z tym, ze w sytuacji, gdy spoétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow stosuje sie § 69 Statutu.

Nabywca zawiadamia Spétdzielnie o nabyciu prawa w terminie do 14 dni od chwili nabycia.

§ 68

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatoZzone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 69

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ spo$rod siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spétdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdinie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 70

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w Ustawie i Statucie,
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdinej uciazliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zadac sprzedazy spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

Przez zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w ust. 1 rozumie sie¢ zalegtosci biezace
i zasgdzone przez sad, odsetki, optaty sgdowe i egzekucyjne.

§ 71

Do egzekucji ze spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy
0 egzekucji z nieruchomosci.

1.

§72

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu
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lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg
najpdzniej z chwila wygasniecia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§73

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postepowania egzekucyjnego
Z nieruchomosci Spétdzielni, nabywcag budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej
wtasnosci lokalu.

3. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spofdzielnie mieszkaniowag
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

4. Przez bytego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumieé cztonka, ktdérego cztonkostwo
ustato na skutek wykreslenia Spétdzielni z rejestru w zwigzku z zakohczeniem postepowania
likwidacyjnego lub upadio$ciowego i ktéremu przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu.

§ 74

Przepisy art. 17" ust. 6, art. 172 ust. 1, 3, 41 6, art. 17©), art. 177, art. 17 - 1703) j art, 17016 1708
Ustawy moéwigce o spétdzielczym wtasnoSciowym prawie do lokalu stosuje sie odpowiednio do
miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

Prawo odrebnej wiasnosci lokalu
§75

1. Z osobg ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;
5) inne postanowienia okre$lone w Statucie.
2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1 wnosi wkitad budowlany wedtug zasad okreslonych w umowie,
w wysokos$ci odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czesc
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

3. Ust. 1 pkt 2 i pkt. 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osdb, ktére zawierajg umowe o budowe bezposrednio
z wykonawcg robét budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujgcych nieruchomosci
wspodlnych lub czesci wspdlnych.
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. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spoétdzielni o uzupetnienie wktadu

budowlanego wygasa.

§ 76

. Z chwilg zawarcia umowy, ktorej przedmiotem jest ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci
lokalu powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa jest zbywalna wraz z wktadem
budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego

§ 77

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie lub
osobe, ktorej przystuguje ekspektatywa wtasnosci.

. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktorej przystuguje

ekspektatywa wiasnosci lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy, bez kitérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego
chyba, ze strony w umowie postanowig inacze;.

§78

Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktdérej przystuguje ekspektatywa wtasnosci odrebng
wiasnosc¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia.

Na zadanie czlonka Spoétdzielnia ustanawia prawo odrebnej wtasnosci lokalu w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb

wskazanych przez osobe, ktéra podpisata umowe o budowe lokalu, jezeli wspélnie z nig ubiegaja
si¢ o ustanowienie takiego prawa. W takim przypadku umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tgcznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie
o ustanowienie takiego prawa.

Od chwili ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci lokalu osoba/osoby na rzecz, ktorych
ustanowiona zostato to prawo uiszczajg optaty, o ktérych mowa Ustawie i Statucie.

§79

. W razie ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci, witascicielowi lokalu przystuguje udziat
w nieruchomos$ci wspélnej, jako prawo zwigzane z prawem odrebnej wtasnosci lokalu. Nie
mozna zgdac zniesienia wspotwiasnosci nieruchomosci wspolnej, dopoki trwa odrebna wiasnosé
lokali.

Nieruchomos$¢ wspélng stanowi grunt oraz cze$¢ budynku i urzadzenia, ktdre nie stuzg wytgcznie
uzytkownikowi lokalu.

Udziat wiasciciela posiadajacego prawo odrebnej wiasnosci lokalu w nieruchomos$ci wspoinej
odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen
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przynaleznych do facznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do
nich przynaleznymi.

4. Spoéldzielnia jest wtascicielem samodzielnych lokali, dla ktérych nie zostato ustanowione prawo
odrebnej wtasnos$ci w nieruchomosci wspolnej.

5. Spotdzielni, jako dotychczasowemu wiascicielowi nieruchomosci  przystugujg do
niewyodrebnionych lokali oraz do nieruchomos$ci wspoinej takie same uprawnienia, jakie
przystugujg wtascicielom lokali wyodrebnionych, odnosi sie to takze do obowigzkow.

6. Jezeli do wyodrebniania lokali dochodzi sukcesywnie, wtasciciele lokali nie sg stronami umow
o wyodrebnienie dalszych lokali.

§ 80

1. Odrebng wtasno$¢ lokalu mozna ustanowi¢ w drodze umowy, a takze jednostronnej czynnosci
prawnej wiasciciela nieruchomosci albo orzeczenia sadu znoszacego wspdtwtasnosc. Umowa
o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu winna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

2. Spoétdzielnia zawiera umowe na zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze
wiasnos$ciowe prawo do lokalu, w terminie 6 miesigcy od ztozenia wniosku.

3. Przeniesienie prawa odrebnej wtasnoéci lokalu w trybie Ustawy nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia zezwalajacej na zbycie nieruchomosci.

4. Powstanie odrebnej wtasnosci lokalu nastepuje z chwilg dokonania wpisu do ksigegi wieczyste;.
§ 81

Wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Przepisy § 39 Statutu stosuje sie odpowiednio.

§82

1. Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat, o ktérych mowa
w Ustawie i Statucie lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych
lokali lub nieruchomosci wspdinej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wiekszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze
w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

2. Przez zaleglosci z zaptatg opfat, o ktérych mowa w ust. 1 rozumie sie zalegto$ci biezgce
i zasgdzone przez sad, odsetki, optaty sgdowe i egzekucyjne.

§ 83

Przepisy art. 18-24", art 26 i art 27 Ustawy stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we
wspotwtasno$ci garazu wielostanowiskowego.

Najem lokalu
§ 84
1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.
1) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

2) inne wolne mieszkania.

35



2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne na zasadach okreslonych Regulaminem

wynajmu lokali mieszkalnych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Czerwony” uchwalonym
przez Rade Nadzorcza.

3. Spotdzielnia moze wynajmowacé osobom fizycznym i prawnym garaze i miejsca postojowe

w garazu wielostanowiskowym. Warunki najmu okreslone sa w umowie zawieranej przez
Spétdzielnie z najemca.

Zamiana lokali

1.

§ 85

Spotdzielnia nie prowadzi dziatalnosci zwigzanej z realizacjg zamian lokali polegajacej na
posredniczeniu w zawieraniu umoéw dotyczacych w szczegélnosci lokali przekazanych do
dyspozycji spétdzielni.

Zamiana lokali spétdzielczych moze wystepowac jedynie w formie zamiany cywilnej pomiedzy
zainteresowanymi podmiotami i jest mozliwa wytacznie przy spoétdzielczych witasnosciowych
prawach do lokali oraz prawach odrebnej wiasnosci lokali. Umowa wymaga formy aktu
notarialnego.

ROZDZIAL X

WKLADY

Zasady wnoszenia wkiadow dla lokali nowobudowanych.

§ 86

Zasady wnoszenia wkfadow dla lokali nowo budowanych lokatorskich i prawa odrebnej wtasnosci
okreslajg odpowiednio § 59 i § 75 Statutu.

Zasady wnoszenia wkiadow do lokalu innych niz nowo budowane.

§ 87

Cztonek uzyskujgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujgce innej osobie realizujgcy roszczenie w trybie § 63 Statutu wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci wartosci rynkowej lokalu oraz zobowigzuje sie do sptaty diugu
obcigzajgcego t¢ osobe z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Przez okreslone w ust. 1 wniesienie wkiadu mieszkaniowego rozumie sie réwniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu wkfadu
osobami okreslonymi w § 63 ust. 1 Statutu.

§ 88

Nie wnosi wktadu mieszkaniowego osoba, o ktérej mowa w § 65 Statutu, realizujaca roszczenie
0 ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

36



Rozliczenia z tytutu wkladu w razie wygasnigcia prawa do lokali.

Zasady ogédlne.

it

§ 89

W wypadku wygasnigcia spodtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkows tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnig zgodnie
z postanowieniami niniejszego Statutu oraz Regulaminu organizowania przetargu na
ustanowienie odrebnej wtasnosci do lokali mieszkalnych.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie w szczegoinosci:

1) przypadajgcg na dany lokal czes¢ zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budows,
o ktérych mowa w Ustawie i Statucie, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy,

2) nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal,
jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkéw publicznych lub z innych
Srodkow,

3) kwoty zalegtych optat, o ktérych mowa w Ustawie i Statucie, w tym réwniez koszty
windykacji, o ktérych mowa w § 2 pkt. 15 Statutu.

4) koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu,

Przez kwoty zalegtych opfat, o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 3 rozumie sie zalegtosci biezgce
i zasgdzone przez sad, odsetki, optaty sadowe i egzekucyjne.

Warunkiem wyptaty warto$ci lokalu jest opréznienie lokalu. Jezeli jednak wartos¢ lokalu jest
ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego. Roszczenie o zwrot wkiadu
mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekugiji.

Przetarg

§90

Przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnos$ci lokali (w tym sprzedazy) moze
mie¢ charakter przetargu ustnego nieograniczonego (licytacyjnego) Ilub przetargu
nieograniczonego dwuetapowego (ofertowego i licytacyjnego). Wyboru charakteru przetargu
dokonuje Zarzad.

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia, z zastrzezeniem ust. 3, ogtasza, nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, zgodnie
z uchwalonym przez Rade Nadzorcza ,Regulaminem organizowania przetargu na
ustanowienia odrebnej wtasnosci do lokali mieszkalnych”.

W przypadku wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
i zgtoszenia sie osob bliskich, Spétdzielnia ogtasza przetarg nie pozniej, niz po uptywie roku
od dnia oproznienia lokalu, jezeli w tym czasie osoby bliskie nie ztozyty zapewnienia nabycia
lokalu.

Spétdzielnia zawiadamia o przetargu w prasie o zasiegu lokalnym, na swojej stronie
internetowej, w siedzibie Spétdzielni oraz na bramach wejsciowych do budynkéw Spétdzielni.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:
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1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 65 Statutu;

2) osoba bliska zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, o ktérym mowa w § 63 Statutu.

7. Spotdzielnia moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyn do momentu przeniesienia
wiasnosci, bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow.

8. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg osobe, na
rzecz, ktérej Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

Zasady rozliczania wkladoéw lokali niepodlegajacych postepowaniu przetargowemu.

§ 91

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten
lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu na podstawie § 90 Statutu, Spétdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$é, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie diugu obcigzajgcego
cztonka Spétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czesci zaciagnietego przez Spodtdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa
w § 59 ust. 2 Statutu.

2. Przez wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej lokalu rozumie sie warto$¢
rynkowa lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo
jego czeé_ci jest:
1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez czionka Spoétdzielni i zawarcie umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu chyba, ze czlonek spétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego naleznego osobie, ktorej
wygasto prawo do lokalu potraca sie kwoty optat, o ktorych mowa w § 89 ust. 2 pkt 3, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

5. Cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1 oraz zobowiazuje sie do sptaty dtugu
obciazajacego te osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnietego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

6. Przez okreslone w ust. 5 wniesienie wkfadu mieszkaniowego rozumie sie rowniez
przedstawienie przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu wktadu
okreslonymi w ust. 1.

7. Umowa o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inna osobg przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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ROZDZIAL XI

Przeksztalcanie tytutéw prawnych do lokali

Zasady ogolne

§ 92

Czionek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Ilub
spoétdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest uprawniony do zgdania by Spétdzielnia przeniosta
na niego prawo odrebnej wtasnoséci lokalu.

§93

Spétdzielnia zawiera umowe z cztonkiem, o ktérym mowa w § 92, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku chyba, ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.
113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spdétdzielni nie
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 94

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
o przeniesienie wtasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obciazajg cztonka Spoétdzielni na rzecz, ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia prawa odrebnej
wiasnosci lokalu

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego

§ 95

1. Na pisemne zadanie czfonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z nim umowe przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cze$ci przypadajgcej na jego
lokal, o ile Spétdzielnia uzyskata pomoc ze Srodkdédw publicznych lub innych Srodkéw
podlegajaca odprowadzeniu do budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat, o ktérych mowa w Ustawie i Statucie.

2. Przez optaty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2 rozumie sie zalegtosci biezgce i zasgdzone przez
sad, odsetki, optaty sadowe i egzekucyjne.

§ 96

W wypadku przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcy spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplywy przeznacza sie na splate podlegajgcego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajgcego dany lokal.

§ 97

Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wtasnosci lokalu okreslonym
w § 95 Statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego
spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wtasnosci lokalu nawet, jezeli Zaden z nich nie jest
czlonkiem Spétdzielni. W tym wypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 Ustawy oraz uznaje sig, iz
wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem
przez cztonka Spétdzielni.
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§ 98

Jezeli Spétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrebng
wiasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz
cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spéldzielcze
wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 99

1. Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo
do lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po
dokonaniu sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w Ustawie i Statucie.

2. Przez optaty, o ktérych mowa w ust. 1 rozumie sie zalegto$ci biezace i zasgdzone przez sad,
odsetki, optaty sgdowe i egzekucyjne.

§ 100

Po smierci cztonka Spotdzielni, ktéremu przystugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu,
ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnosci okreSlonym w § 99 Statutu, jego spadkobiercy
moga zadaé przeniesienia na nich witasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek
o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez
cztonka Spétdzielni lub osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze
wtasnoséciowe prawo do lokalu.

§ 101

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do kitdérego cztonkowi przystugiwato
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych
prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnosci w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu byty

zabezpieczone hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia
z lokalu stanowigcego odrebna wtasnos¢ powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 102

W razie przeksztalcenia spotdzielczego wiasnosSciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w prawo odrebnej wiasnoéci lokalu ksiega wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje sie ksiegq wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz.U.2017.1007).

§ 103

Jezeli Spoétdzielnia na mocy jednostronnej czynnoSci prawnej ustanowita dla siebie odrebnag
witasnosé lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytgcznie na rzecz cztonka, ktéremu
przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do tego lokalu.
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ROZDZIAL Xli
Gospodarka spoétdzielni

Zasady ogoine
§ 104

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego.

§ 105

1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla dokumentacja
polityki rachunkowos$ci, wraz z zaktadowym planem kont, zatwierdzane przez Zarzad Spoétdzielni.

2. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegétowe zasady gospodarki Spoétdzielni
w ramach przepisow Ustawy, Prawa Spétdzielczego, innych ustaw oraz postanowien Statutu.

3. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandéw opracowanych przez Zarzad
i zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

4. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.
§ 106
1. Zasadniczymi funduszami wiasnymi tworzonymi w Spdétdzielni sa:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wktadéw budowlanych,

5) fundusz aktualizacji wyceny, powstajgcy z ewidencji skutkéw aktualizacji ksiggowej
wyceny Srodkéw trwatych oraz ich umorzen, jak rowniez ewaluacji zasobow
mieszkaniowych oraz ich deprecjacji (obnizenia wartosci).

2. Ponadto Spétdzielnia tworzy fundusze witasne:
1) fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci,

2) fundusz remontowy mienia, powstajgcy z indywidualnych odpiséw, z czesci zysku
z dziatalnosci gospodarczej oraz innych zrédet, stuzacy do pokrywania kosztéw remontu
mienia Spétdzielni.

3) zakladowy fundusz Swiadczen socjalnych,

3. Inne fundusze wiasne przewidziane w odrebnych przepisach oraz Statucie moga by¢ tworzone na
podstawie obowigzujacych przepiséw badz uchwaty Rady Nadzorcze).

4. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1, w ust. 2 pkt.
1i pkt. 2 oraz ust. 3 okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade Nadzorcza.

5. Zasady gospodarowania zakfadowym funduszem S$wiadczen socjalnych okresla Regulamin
uchwalony przez Zarzad Spotdzielni.

§ 107

1. Po zakonczeniu okresu obrotowego Zarzad sporzadza roczne sprawozdanie finansowe zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

2. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci w trybie i wediug
zasad okreslonych w odrebnych przepisach.
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Uchwate o wyborze podmiotu przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego
Spotdzielni podejmuje Rada Nadzorcza.

Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sie odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowiacych podstawe przy
taczeniu lub podziale Spétdzielni

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
biegtego rewidenta, jezeli podlega obowigzkowemu badaniu, wyktada sie w lokalu Spétdzielni na 14
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z tymi
sprawozdaniami.

§ 108
Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci okreslonej w Statutu,

a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 123 ust. 1 - 4 Statutu zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéow zwigzanych z jej
eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadaja wtascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspélnej.

§ 109

Zysk Spotdzielni z dziatalnosci gospodarczej, po pomniegjszeniu o podatek dochodowy i inne
obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke
bilansowa.

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia. Co
najmniej 5% nadwyzki przeznacza sie na zwiekszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie
osiaga wysokosci wniesionych udziatbw obowigzkowych. Pozostata cze$¢ nadwyzki moze byc
w szczegolnosci przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkéw, obcigzajgcych czionkdw, zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci i pozostatego mienia Spoétdzielni, w tym zwiekszenie funduszu remontowego,

2) pokrycie wydatkow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia spoteczna, o$wiatowg
i kulturalng

3) fundusz remontowy mienia,
4) inne cele wskazane w uchwale Walnego Zgromadzenia.

§ 110

Strate bilansowa Spdétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej fundusz zasobowy z funduszu udziatowego, a nastepnie z funduszu remontowego.

1.

§ 111

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosSci nieprzekraczajgcej
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoétdzielnia moze zaciggaé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggniecie przez Spoéldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

Jezeli kredyt zaciggany przez Spétdzielnie ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na czesci
utamkowej nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wiascicielem, stanowiacej udziat Spétdzielni we
wspotwtasnosci tej nieruchomosci, a osoby niebedgce czionkami Spoétdzielni lub czionkowie
Spoétdzielni sg uprawnieni z tytutu Spéldzielczych praw do lokali na tej czesci nieruchomosci
stanowigcej udziat we wspohwtasnosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody
wiekszoéci tych czlonkéw Spétdzielni oraz oséb niebedgcych czionkami. Srodki finansowe
pochodzace z kredytu, o ktdrym mowa w zdaniu poprzedzajgcym, przeznacza sie wytacznie na
potrzeby tej nieruchomosci.
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Zarzadzanie nieruchomosciami

§ 112

1. Spéidzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte
na podstawie Ustawy mienie jej cztonkow.

2. Przepiséw ust. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w § 114 lub
§ 115 Statutu.

§ 113

1. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowiacymi wspoétwtasno$¢ Spétdzielni jest wykonywany
przez Spotdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 Ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24" i art. 26 Ustawy. Przepisow
Ustawy o wtasnosci lokali o zarzadzie nieruchomos$cig wspélng nie stosuje sig, z wyjatkiem art.
22 oraz art. 29 ust. 1 1a, ktére stosuje sie odpowiednio.

2. Przepiséw Ustawy o wtasnosci lokali dotyczacych wspdélnoty mieszkaniowej i zebrania wtascicieli
nie stosuje sie, z zastrzezeniem ust. 1 oraz art. 24" i art. 26 Ustawy. Do podjecia uchwaty,
o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy o wiasnos$ci lokali stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej
Ustawy.

3. Odpowiednie stosowanie przepisow Ustawy o wtasnosci lokali okreslonych w ust. 2 nie narusza
kompetencji organéw Spoétdzielni.

§ 114

1. Wiekszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomoéci, obliczana wedtug wielko$ci udziatéw w nieruchomosci wspdinej, moze podjgc
uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkdw oraz zarzgdu nieruchomoscig wspoéing bedg miaty
zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali. Do podjecia uchwaty stosuje si¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, nie narusza przystugujgcych cztonkom Spétdzielni
spotdzielczych praw do lokali.

3. Spotdzielnia wytacznie w przypadku:

1) podjecia przez wiascicieli uchwaty, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomosécig wspélng beda miaty zastosowanie przepisy ustawy o wtasnosci lokali,

2) wyodrebnienia wiasno$ci wszystkich lokali w okre$lonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci,

4. rozlicza niezwtocznie z wszystkimi witascicielami lokali tej nieruchomo$ci zaewidencjonowane
wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady na remonty nieruchomosci.

5. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sie rozliczenie dokonane w terminie 14 dni od
zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok, w ktorym
zaistniaty okoliczno$ci, o ktérych mowa w ust. 3.

6. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spétdzielnie ewidencji funduszu
remontowego.

7. Rozliczenie funduszu remontowego polega na zwrocie wtascicielom nadwyzki funduszu
remontowego niewykorzystanego lub zadaniu od wiascicieli zwrotu niedoboru funduszu
remontowego w nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 3.

8. Wiasciciele lokali nie sg uprawnieni do innych roszczen z tytutu funduszu remontowego dla
poszczegodlnych nieruchomosci.
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§115

. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wtasnosé wszystkich lokali, po wyodrebnieniu witasnosci ostatniego lokalu stosuje
sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali.

Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnoéci ostatniego lokalu w okreslonym
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci zawiadamia o tym na pi$mie
wiascicieli lokali w tej nieruchomos$ci. Skutecznego zawiadomienia dokonuje sie poprzez
wrzucenie kopii zawiadomienia do skrzynek oddawczych wtascicieli lokali.

. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu wiekszo$¢ whascicieli
lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci, obliczana wedtug
wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspdlnej, moze podjgé uchwate, ze w zakresie ich praw
i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng stosuje sie odpowiednio art. 27 Ustawy. Do
podjecia uchwaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 30 ust. 1a, art. 31 i art. 32 ustawy
o wtasnosci lokali.

§ 116

. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowe] witasciciele lokali sa obowiazani uczestniczy¢

w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoétdzielni, ktére jest przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spoétdzielnig umowy.

Potencjalna mozliwos¢ korzystania przez wiascicieli lokali z nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania jest traktowana, jako zawarcie
umowy miedzy spodfdzielnia a wiascicielami i zobowigzuje wiascicieli do uczestniczenia
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tych nieruchomosci.

Nieruchomosci stanowigce mienie Spoétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdinego
korzystania, o ktérych mowa w ust. 1, okres$la uchwatg Zarzad Spétdzielni.

§ 117

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 112 ust. 1 sg finansowane
optatami, o ktérych mowa w § 123 ust. 1-3 oraz innymi przychodami Spoétdzielni, zgodnie
z postanowieniami Statutu.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1 ustalane s3 na podstawie kosztéow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza. Wysoko$¢ optat na
pokrycie planowanych do poniesienia kosztdéw jest ustalana przez Rade Nadzorcza.

Zasady rozliczania kosztow wymienionych w ust. 1 okresla Rada Nadzorcza.

Koszty przypadajgce na budynki i lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spotdzielni pokrywane
sg w wedtug zasad okreslonych w regulaminie uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§ 118

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

Postanowienie ust.1 oraz w § 108 ust.1 nie dotyczy rozliczenia kosztéw i przychoddéw
zwigzanych z dostawg wody i odprowadzaniem $ciekéw oraz dostarczeniem ciepta, jesli ich
rozliczenie nastgpuje na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych lub innych urzadzen
umozliwiajacych rozliczenie na poszczegodine lokale.
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3. Zasady rozliczenia oraz ustalenia okreséw rozliczeniowych kosztow i przychodow zwigzanych z
dostawa wody i odprowadzaniem $ciekéw oraz dostarczeniem ciepta uchwalane sg przez Rade
Nadzorczg w formie regulaminu.

§ 119

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci powinny zawiera¢ w szczegolnosci:

1) okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegélnych rodzajow kosztow
jest nieruchomo$¢, a w przypadku kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow oraz
kosztéw zakupu energii cieplnej - budynek,

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow (1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzgdzen
pomiarowych itp.),

3) réznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

4) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej, jakosci
ustug $wiadczonych przez Spoétdzielnie w ramach pobieranych opfat za uzywanie lokali.

§ 120
Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta powinny okreslac
w szczegoblnosci:
1) budynek jako jednostke rozliczania kosztéw dostawy ciepta,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztéw zmiennych,
3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesiac),
4) stosowanie wspdtczynnikow wyréwnawczych z tytutu nierébwnorzednych waloréw cieplnych
lokalu,
5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo w
trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub Zgdania pokrycia niedoboru.

§ 121

1. Szczegblowe postanowienia, dotyczace podziatu obowigzkéw zwigzanych z naprawa
i konserwacja lokali oraz z dokonywaniem rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia
i wykonczenia mieszkan, okresla Regulamin okreslajagcy obowigzki Spotdzielni oraz
uzytkownikoéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sig niezaliczane do kosztow inwestycji naktady
poczynione ze $rodkéw cztonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie lokal,
majgce charakter trwaty i podnoszgce warto$¢ uzytkowa lokali.

3. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoétdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wéwczas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno - uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

4. Naktady, o ktérych mowa w ust. 2 nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.
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§122
Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy dla poszczegdinych nieruchomosci.

2. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie wplywow
i wydatkéow funduszu remontowego zgodnie z zasadami okre$lonymi w regulaminie funduszu
remontowego przyjetym przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

Ustalanie i wnoszenie optat

§ 123

1. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajgacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie comiesiecznych optat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Cztonkowie Spétdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych mienie
Spétdzielni, przez uiszczanie comiesiecznych optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spétdzielni sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci wspodlnych. Sg oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub grupie budynkéw. Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie comiesiecznych optat na takich
samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni z zastrzezeniem postanowien § 132 Statutu. Osoby
te nie moga korzysta¢ z pozytkow i innych przychodow z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej
Spotdzielni.

4. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci czynsze
najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu, a w przypadku najmu lokali
mieszkalnych wedtug zasad okreslonych Regulaminem wynajmu lokali mieszkalnych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Czerwony”.

5. Szczegdtowe zasady ustalania i wnoszenia optat, o ktérych mowa w ust. 1 + 3 okresla regulamin
uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§124

1. Za optaty, o ktdérych mowa w § 123 ust. 1 - 3 odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spétdzielni
oraz z osobami, ktérym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lokalu, osoby petnoletnie stale
z nimi zamieszkujgce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

2. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1 ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 125

Opfaty, o ktérych mowa w § 123 ust. 1 - 3 mogg by¢ wykorzystane wytgcznie na cele, na ktére
zostaly pobrane.

§ 126

1. Optaty, o ktorych mowa w § 123 ust. 1 - 3 wnosi sie, co miesiac z gory, do dnia 15 kazdego
miesigca.
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2. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ cztonkéw Spétdzielni oraz
osoby, ktérym przystuguje prawo odrebnej wtasnosci lokalu, co najmniej na 3 miesigce naprzéd
na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

3. O zmianie wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, Spétdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw oraz osoby, ktérym przystuguje prawo odrebnej wtasnosci
lokalu, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysoko$ci wymaga uzasadnienia na pismie.

4. Obowiazek zawiadomienia, o ktdrym mowa w ust. 2 i 3 powyzej Spétdzielnia realizuje:

a) w odniesieniu do uzytkownikow lokali zamieszkatych w nieruchomos$ciach, ktérych
zarzad wykonywany jest przez Spoétdzielnie, poprzez komisyjne, protokolarne
przekazanie zawiadomien o zmianie wysokosci optat oraz innych pism do indywidualnych
skrzynek oddawczych,

b) w odniesieniu do uzytkownikéw lokali, ktorzy wskazali adresy do korespondencji poprzez
wysylanie zawiadomien o zmianie wysokosci optat oraz innych pism drogg
korespondencyjng lub drogg elektroniczng, jezeli osoby te wyrazity zgode na
otrzymywania korespondencji w ten sposoéb.

5. Czlonkowie Spétdzielni oraz osoby, ktérym przystuguje prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mogag
kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokos$ci opfat bezposrednio na drodze sadowe;.
W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci optat spoczywa na Spétdzielni.

6. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe. Decyzje
w tej sprawie podejmuje Zarzad.

Zasady korzystania z lokali
§ 127

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody osoba
korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejsc
do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej - takze
przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieocbecnos$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajgce,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sig¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sig protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna udostgpnic¢
Spoétdzielni lokal w celu:

1)dokonania okresowego, a w szczegodlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

2)zastepczego wykonania przez Spotdzielnie prac obcigzajgcych cztonka Spoétdzielni albo
osobe niebedaca cztonkiem Spotdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu niebedgcego czionkiem Spétdzielni.

§ 128

1. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spoétdzielnie lub przebudowy,
Spétdzielnia moze zgda¢ od oséb korzystajgcych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia
w celu wykonania koniecznych robét po weczesniejszym uzgodnieniu terminu.

2. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku
obowiazane sg na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remontu, $ci$le oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.
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3. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spétdzielni albo osoba, ktdrej przystuguje prawo
odrebnej wtasnosci lokalu wnosi optfaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie
lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz
opfaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

4. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 2 i 3, jest lokal zamienny w rozumieniu ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity Dz.U.2016.1610 z pdzn. zm.).

§ 129

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu,
do ktérego ustanowiono spétdzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze
bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego
czesci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, miatoby
wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spétdzielni, czionek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpozniej
z chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 130

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, kiére prawa
swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu.

Inwestycje mieszkaniowe
§ 131

1. Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu
ich zatozen organizacyjno - finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zatozenia organizacyjno - finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegdinosci:

1) krag oséb (nabywcow) na rzecz, kiorych ustanawiane bedg tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3) zrédta finansowania inwestycji (Srodki wiasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, inne zrédta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji i ustalania warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje:

1) w przypadku wktadéw mieszkaniowych w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania

2) w przypadku wktadéw budowlanych w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.
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Dziatalno$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna
§ 132

1. Czlonkowie Spofdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoScig spoteczna,
o$wiatows i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedgcy cztonkami Spétdzielni moga odptatnie korzystac
z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnig.

2. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci spotecznej, oSwiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spétdzielnie i ustalenia obciazen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

ROZDZIAL XIil

Lustracja spétdzielni

§ 133

1. Spoétdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie pozostawania w likwidacji
corocznie poddaé sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnoéci catosci jej
dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

2. Celem lustracji jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez Spétdzielnie przepisow prawa i postanowien Statutu

2) zbadanie przestrzegania przez Spoétdzielnie prowadzenia przez nig dziatalnosci
w interesie ogétu cztonkdow.

3) kontrola gospodarnosci, celowosci i rzetelno$ci realizacji przez Spotdzielnig jej celow
ekonomicznych, socjalnych i kulturainych.

4) wskazywanie cztionkom na nieprawidtowosci w dziatalno$ci organéw Spotdzielni

5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidtowosci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spoétdzielni.

3. Lustracje przeprowadza wiasciwy Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona.

4. Lustratorem nie moze byé osoba bedaca czionkiem zarzadu jakiejkolwiek spoétdzielni
mieszkaniowej, prokurentem, likwidatorem, a takze zatrudniony lub swiadczacy ustugi na rzecz
jakiejkolwiek spdtdzielni mieszkaniowej gtéwny ksiegowy, radca prawny lub adwokat. Zakaz ten
stosuje sie takze do innych osdéb, o ile podlegajg cztonkowi zarzadu, likwidatorowi lub gtownemu
ksiegowemu.

5. Jezeli Spéldzielnia nie podda sie badaniu lustracyjnemu przewidzianemu w ust. 1, Zwigzek
Rewizyjny, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza przeprowadza
z wiasnej inicjatywy badanie lustracyjne dziatalnosci Spotdzielni na jej koszt.

§ 134

1. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Rade Nadzorczg i Zarzad o rozpoczeciu lustracii.
Cztonkowie Rady Nadzorczej uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji.

2. Lustrator uprawniony jest do przegladania ksigg i wszelkich dokumentéw w lustrowanej
Spotdzielni oraz do bezposredniego sprawdzania jej stanu majatkowego, a organy Spotdzielni
i jej pracownicy obowigzani sa do udzielania mu zgdanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

3. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzgdza protokot, ktéry sktada Radzie Nadzorczej
i Zarzadowi Spétdzielni.

4. Protokot sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzedowego.
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Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy jg Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rada
Spotdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzgdowi i Radzie
Nadzorcze;j.

Zarzgd obowigzany jest corocznie przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje
i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Zarzad obowiazany jest na zadanie cztonka Spétdzielni udostepni¢ mu do wgladu protokét
lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizac;ji.

Whnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade Nadzorcza
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu.

ROZDZIAL XIV

Podzial spétdzielni

§ 135

. Spoidzielnia moze podzieli¢ si¢ na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia podjetej zwykig
wigkszoscig gtoséw w ten sposéb, ze z jej wydzielonej cze$ci zostaje utworzona nowa
Spotdzielnia.

. Uchwata o podziale Spétdzielni powinna zawiera¢:
1) oznaczenie dotychczasowej Spotdzielni i powstajacej w wyniku podziatu,
2) liste cztonkéw lub okreslenie grup cztonkéw przechodzacych do powstajgcej Spétdzielni,

3) zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spétdzielni i planu podziatu sktadnikéw
majatkowych oraz praw i zobowigzan,

4) date podziatu Spétdzielni.
§ 136

Cztonkowie Spoétdzielni, ktérych prawa i obowigzki majatkowe sg zwigzane z wyodrebniong
organizacyjnie jednostkg Spotdzielni albo z czescig majatku Spoétdzielni, ktéra nadaje sie do
takiego wyodrebnienia, moga na podstawie uchwaty podjetej wiekszoscig gtosdw tych czionkéw
wystgpi¢ do Zarzadu Spétdzielni z zadaniem zwotania Walnego Zgromadzenia w celu podjecia
uchwaty o podziale Spoétdzielni w ten sposdb, ze z tej jednostki organizacyjnej albo czesci
majgtku zostanie utworzona nowa spoétdzielnia. W zakresie reprezentacji tych cztonkéw stosuje
sie odpowiednio przepisy o zaktadaniu Spotdzielni.

. Zarzad Spofdzielni jest obowigzany niezwilocznie przygotowaé dokumenty niezbedne do
podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o podziale oraz udostepnic je cztonkom zadajgcym
podziatu.

Walne Zgromadzenie moze podjaé uchwate odmawiajaca podziatu tylko ze wzgledu na wazne
interesy gospodarcze dotychczasowej Spotdzielni lub istotne interesy jej cztonkéw.

W razie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaly odmawiajacej podziatu Spoétdzielni albo
uchwaty o podziale naruszajacej istotne interesy cztonkéw wystepujacych z zadaniem podziatu,
cztonkowie, ktorzy wystapili z takim zadaniem, moga w terminie szesciu tygodni od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia wystgpi¢ do Sgdu o wydanie orzeczenia zastepujgcego uchwate
0 podziale.

Przepis ust. 4 stosuje sie odpowiednio w razie nie rozpatrzenia przez Walne Zgromadzenie
zgtoszonego przez cztonkow zgdania w terminie trzech miesiecy od dnia jego doreczenia.

. W razie podjgcia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o podziale nie zawierajacej wszystkich
sktadnikow tresci tej uchwaty okreslonych w § 135 ust 2, cztonkowie zgtaszajgcy zadanie
podziatu mogg wystapi¢ do Zarzadu Spoétdzielni z zadaniem zwotania Walnego Zgromadzenia w
celu podjecia uzupetniajgcej uchwaty o podziale. Przepisy ust. 4 i 5 stosuje sie odpowiednio.
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7. Przepisy ust. 2-6 stosuje sie odpowiednio w wypadku, gdy z Zgdaniem podziatu wystepuje organ
Spotdzielni powotany do reprezentowania cztonkéw, ktdérych prawa i obowigzki majgtkowe sa
zwigzane z wyodrebniong organizacyjnie jednostkg Spétdzielni.

8. Uchwata Walnego Zgromadzenia o podziale Spotdzielni zawierajgca wszystkie sktadniki tresci
okreslone w § 135 ust 2 oraz prawomocne orzeczenie sgdu zastepujace takg uchwate stanowig
podstawe do dokonania stosownych wpisow w rejestrze i w ksiedze wieczystej.

§ 137

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktérych prawa i obowigzki majgtkowe sg zwigzane z wyodrebniong
organizacyjnie jednostkg Spétdzielni albo z czeScig majgtku Spoétdzielni, ktéra nadaje sie do
takiego wyodrebnienia, mogg przyja¢ uchwate wigkszoscig gtoséw tych cztonkdw, o podziale
w Spétdzielni w ten sposob, ze z tej jednostki organizacyjnej albo czes$ci majatku zostanie
utworzona nowa Spétdzielnia. W zakresie reprezentacji tych czionkéw stosuje sie odpowiednio
przepisy o zaktadaniu Spoétdzielni.

2. Zarzad dotychczasowej Spétdzielni jest obowiazany niezwlocznie, jednak nie dtuzej niz w ciggu
60 dni, przygotowac¢ dokumenty niezbedne do dokonania podziatu, o ktérym mowa w ust.1, oraz
udostepni¢ je cztonkom zadajgcym podziatu.

3. Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spotdzielni nie pdzniej niz w ciggu trzech miesiecy od
dnia doreczenia Zarzadowi Spoéfdzielni zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w celu
podjecia uchwaty o podziale Spétdzielni, o ktdérej mowa w ust. 1, podejmuje uchwate o podziale
lub odmawiajacag podziatu. Uchwata odmawiajgca podziatu Spoétdzielni moze by¢ podjeta tylko
ze wzgledu na wazne interesy gospodarcze dotychczasowej Spétdzielni lub istotne interesy jej
cztonkdw.

4, W razie niepodjecia przez Walne Zgromadzenie dotychczasowej Spétdzielni, w terminie
okreslonym w ust. 3, uchwaty o podziale Spoétdzielni, lub w razie podjecia uchwaty odmawiajacej
podziatu, reprezentanci czfonkéw, ktérzy podjeli uchwate, o ktérej mowa w ust. 1, mogag
w terminie szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, wystapi¢ do sadu o wydanie
orzeczenia zastepujgcego uchwate Walnego Zgromadzenia, ¢ ktdérej mowa w ust. 3.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia o podziale Spotdzielni spetniajaca wymagania okreslone
w § 135 ust 2 Statutu lub prawomocne orzeczenie sadu zastepujgce takg uchwate stanowig
podstawe do dokonania wpiséw do Krajowego Rejestru Sgdowego i do ksiegi wieczyste;.

6. Koszty postepowania sadowego o wydanie orzeczenia, o ktérym mowa w ust. 4, ponoszg
solidarnie cztonkowie wnoszacy o podziat Spétdzielni oraz dotychczasowa Spoétdzielnia.

§ 138

1. Niezwtocznie po podjeciu przez Walne Zgromadzenie uchwaty o podziale Spétdzielni zebranie
cztonkéw przechodzacych do powstajacej spotdzielni:
1) uchwala statut powstajacej spotdzielni; statut ten nie moze uszczupla¢ nabytych praw
majatkowych cztonkdw;
2) dokonuje wyboru tych organéw spétdzielni, do ktérych wyboru powotane jest, wedtug
przyjetego statutu, Walne Zgromadzenie.
2. Podjecie uchwat, o ktérych mowa w ustepie poprzedzajgcym, wymaga zwykte] wiekszosci
gtosow.
§ 139

Zarzad spotdzielni powstajgcej jest obowigzany w terminie siedmiu dni od dnia jego wyboru wystgpic
Zz whnioskiem o wpisanie spoéidzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego, a Zarzad Spotdzielni
dotychczasowej - z wnioskiem o dokonanie w tym rejestrze wpisu o jej podziale.
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§ 140

Wskutek podziatu Spétdzielni na powstajacg spotdzielnie przechodzg z chwilg jej zarejestrowania
wynikajgce z planu podziatu sktadniki majgtkowe oraz prawa i zobowigzania. W tym tez zakresie
wierzyciele i diuznicy dotychczasowej Spotdzielni stajg sie wierzycielami i diuznikami powstajgcej
spotdzielni. Jednakze za zobowigzania powstate przed podziatem Spotdzielni Spétdzielnia
dotychczasowa i nowo powstata odpowiadajg solidarnie.

ROZDZIAL XV

Likwidacja spoétdzielni

§ 141

1. Spétdzielnia przechodzi w stan likwidacji wskutek zgodnych uchwat Walnych Zgromadzen
zapadtych wigkszo$cig 3/4 gtosow na dwodch kolejno po sobie nastepujacych posiedzeniach,
w odstepie, co najmniej 2 tygodni.

2. Spoéidzielnia postawiona w stan likwidacji moze przed uptywem roku od dnia podjecia drugiej
uchwaly Walnego Zgromadzenia o likwidacji przywréci¢ swojg dziatalno$¢ na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia podjetej wiekszoscig 3/4 gtosow.

§ 142

Postepowanie likwidacyjne Spoétdzielni prowadzone jest na zasadach okreslonych w art. 114 -129
Prawa Spétdzielczego.

ROZDZIAL XVI

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 143
Postepowania wewnatrzspétdzielcze wszczete i niezakonczone przed 09.09.2017 r. dotyczace:
1) wykluczenia,
2) wykreslenia,
3) wystgpienia osoby innej niz witasciciel
4) wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
Zarzgad Spétdzielni umarza.
§144

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodzg w Zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sgdowego.
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