Regulamin Funduszu Remontowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Czerwony"
w Krakowie

§1

Niniejszy Regulamin okresla szczegélowe zasady tworzenia 1 wykorzystania funduszu

remontowego zasobow mieszkaniowych w Spoldzielni Mieszkaniowej ..Pradnik Czerwony"
w Krakowie.

§2

[lekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa, o:

1.

»Spoldzielni" - nalezy przez to rozumie¢ Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,.Pradnik Czerwony"
z siedziba 31-416 Krakéw, ul. Dobrego Pasterza 67, stanowiacg dobrowolne zrzeszenie
nieograniczonej liczby o0sob, o zmiennym skladzie osobowym, ktéra w interesie czlonkow
prowadzi wspdlna dzialalnos¢ gospodarcza.

»Zasobie mieszkaniowym" - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie nieruchomosci zarzadzane
przez Spoldzielnie, w tym budynki, lokale mieszkalne i uzytkowe, czgsci wspdlne nieruchomosci,
budowle, urzadzenia infrastruktury, obiekty administracji.

..Nieruchomos$ci wspélnej' - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia,
ktore nie stuzg wylacznie do uzytku witascicieli lokali.

»Mieniu Spoéldzielni" — nalezy przez to rozumie¢ mienie, ktérego Spoldzielnia pozostaje
wlascicielem lub wspotwlascicielem nieruchomosei i uzytkownikiem lub wspoétuzytkownikiem
wieczystym gruntu w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujgcej czionkom
i wlascicielom lokali niebedgcym czionkami Spoétdzielni odrgbnej wlasnosei lokali lub praw z nig
zwigzanych. W szczegdlnosci mieniem Spoldzielni pozostaja:

a) nieruchomosci zabudowane budynkami, drogami lub innymi obiektami budowlanymi
stuzace do prowadzenia dzialalnosci administracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej,
o$wiatowej i kulturalnej, budowlanej, wytworczej i innej, z wyjatkiem lokali, z ktorych
przychody stanowia pozytki danej nieruchomosci.

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia
i sieci technicznego uzbrojenia terenu zwiazane z funkcjonowaniem osiedla, potozone
poza terenem nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi, z zastrzezeniem
art 49 Kodeksu cywilnego

¢) nieruchomosci niezabudowane.

»Remoncie'" - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezgcej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto
w stanie pierwotnym.

,Przebudowie obiektu budowlanego" - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot
budowlanych, w wyniku ktorych nastepuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych
istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokos¢, dlugosé, szerokos¢ badz liczba kondygnacji, w przypadku
drog sa dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie nie wymagajgcym
zmiany granic pasa drogowego,

,Lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal o charakterze mieszkalnym oraz lokal
uzytkowy w tym garaz.

§3
1. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, zwany dalej ,,funduszem
remontowym”, w celu utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym, wynikajacym
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z obowiazujacych przepisow. Istnienie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych
w Spoldzielni ma charakter obligatoryjny.

Fundusz remontowy tworzy si¢ na podstawie przepisow Prawa Spoldzielczego, Ustawy
o Spoldzielniach Mieszkaniowych, oraz Statutu Spoldzielni.

Gospodarowanie funduszem remontowym prowadzi Zarzad Spoldzielni. Spoldzielnia
prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i wydatkéw funduszu
remontowego.

§4

W ramach funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych Spoldzielni tworzy sig:

a) fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony na remonty czesci wspoOlnych
w nieruchomos$ciach budynkowych, tworzony dla kazdej nieruchomosci odrgbnie.
Z funduszu nie finansuje sie napraw i remontow obciazajacych uzytkownikéw lokali.

b) fundusz remontowy mienia Spolidzielni przeznaczony na finansowanie mienia
Spoldzielni, tworzony w skali calej Spoldzielni.

¢) fundusz remontowy garazy wolnostojacych przeznaczony na remont wolnostojgcych
zespolow garazowych. Tworzony wylacznie z wplat uzytkownikow tych garazy.

d) fundusz remontowy dzwigéw osobowych — ogolny, dla finansowania kosztow
remontéw dzwigéw znajdujacych sie w budynkach mieszkalnych, ktérych
Spoldzielnia jest wlascicielem lub wspotwlascicielem.

Ewidencja i rozliczenie przychodow i kosztow wymienionych w pkt. b) i ¢) prowadzona jest

odrebnie dla kazdego funduszu, natomiast ewidencja i rozliczenie przychodow i kosztow

wymienionych w pkt. a) i d) prowadzone jest tacznie w obrebie danej nieruchomosci.

Jednostka rozliczeniowg odpisow na fundusz remontowy jest 1 m2 powierzchni
uzytkowej.

§5

Zrodiami tworzenia funduszu remontowego moga by¢:

a) odpisy w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi z lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych oraz garazy,

nadwyzka bilansowa Spotdzielni,

inne zrodta (np. odszkodowania, kary umowne itp.)

b)
c)

§6

Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy maja uzytkownicy lokali znajdujacych sig
w zasobach Spdéldzielni Mieszkaniowe;j ,,Pradnik Czerwony™, w szczegblnoscei:

a)

b)
¢)
d)
e)
f)

czlonkowie spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali oraz prawo odrgbnej
wlasnosci lokalu

wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoétdzielni,

osoby nie bedgce cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali,
osoby nie posiadajgce tytutu prawnego do lokali,

osoby zajmujace lokale mieszkalne na zasadzie najmu o ile umowa tak stanowi.

wlasciciele garazu wolnostojacego lub wbudowanego z wlasnosciowym prawem albo odrebna
wlasnoscia.

Kazda z zobowigzanych os6b pokrywa czes$¢ kosztow remontow odpowiadajacej jego udziatowi
w nieruchomosci wspdlne;j.



§7

1. Wysokos¢ stawki odpisu na fundusz remontowy dla okreslonej nieruchomosci ustala Rada
Nadzorcza w formie uchwaly na wniosek Zarzadu. Stawka powinna uwzglednia¢ wielkos¢
faktycznych potrzeb w zakresie remontow w okresie dla ktoérego bedzie ustalana oraz bilans
otwarcia funduszu na dzien 01.01. danego roku.

2. Podstawa do okreslenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy dzwigow sg potrzeby
remontowe dzwigow, plan remontow oraz ilo$¢ osob bedacych uzytkownikami dzwigow
osobowych.

3. Roczne naliczenia odpiséw na fundusz remontowy okresla si¢ w planie remontow.

4. Jezeli w danej nieruchomosci nastapito przejsciowe finansowanie zgodnie z § 12 ust. 2 lub
§ 10 niniejszego Regulaminu, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu, podejmuje uchwale
o zwiekszeniu wysokosci odpisu na fundusz remontowy, zapewniajac zbilansowanie
przychodéw i kosztow:

a) w nastepnym roku w przypadku finansowania, o ktorym mowa w § 12 ust. 2 niniejszego
Regulaminu,

b) w okresie maksymalnie 24 miesiecy w przypadku finansowania, o ktéorym mowa w § 10
niniejszego Regulaminu.

§8
Nadwyzke lub niedobor funduszu remontowego wyodrebnionego dla poszczegbdlnych
nieruchomosci przenosi si¢ do rozliczenia na rok nastepny.

§9

1. Remonty wykonywane sa na podstawie planéw rzeczowo - finansowych remontéw uchwalanych
przez Rade Nadzorcza.
2. Podstawg opracowania planu remontéw powinien by¢:
a) okresowy przeglad stanu technicznego budynkéw i budowli,
b) ewidencjonowane dane o uszkodzeniach, ktore wystapily poprzednio, a ktorych usunigcie
ciazy na Spotdzielni.
3. Przy opracowywaniu projektéw planéw rzeczowo - finansowych remontoéw, Zarzad bierze takze

pod uwage m.in.:
a) likwidacje zagrozen bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0s6b trzecich,

b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

¢) spelnienie wymagan ochrony srodowiska,

d) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu,

€) stopien zuzycia lub uszkodzenia elementow technicznych budynkéw i budowli,

f) zalecenia pokontrolne wynikajace z przegladow lub decyzji uprawnionych urzedow,
g) uzasadnione wnioski mieszkancow,

h) poprawe uzytecznosci,

i) zabezpieczenie przed stratami i usunigcie uszkodzen,

j) opinie Rady Mieszkancow Nieruchomosci.

4. W przypadku wystapienia pilnej koniecznosci wykonania prac remontowych, Zarzadowi
przyshuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza rocznym planem remontow. W takim
przypadku Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest na posiedzeniu Rady Nadzorczej poinformowaé
o wykonanych pracach.

5. W pozostalych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych nie przewidzianych
planem rzeczowo -finansowym remontow Zarzad moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o korekte
rzeczowego planu remontow na biezacy rok.
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§ 10
Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ przejsciowego uzupelnienia srodkow
funduszu remontowego. $rodkami z funduszu zasobowego Spoldzielni - na podstawie uchwaty
Walnego Zgromadzenia.

Wysoko$é oraz sposob dofinansowania na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia okresla
Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu.

Kwota dofinansowania powinna zosta¢ zwrocona w okresie maksymalnie 24 miesigcy od dnia jej
udzielenia.

§ 11
Ze $rodkéw funduszu remontowego nieruchomosci finansuje si¢ m.in.:
a) remonty czesci wspolnych tych nieruchomosci, ktore nie stuzg do wylacznego uzytku
wlascicieli lokali lub Spoldzielni /m.in. fundamenty, Sciany (z kanatami wentylacyjnymi
i spalinowymi), stropy, korytarze, klatki schodowe, szyby windowe (dzwigowe), piony
instalacji (elektrycznej (WLZ), wodociagowej i kanalizacyjnej, c.w.u.) strychy, suszarnie,
dachy, kominy oraz elementy elewacji (rynny, rury spustowe),

b) remonty instalacji gazowych (do zaworu znajdujacego si¢ przed licznikiem gazowym) bez
urzadzen gazowych oraz instalacji centralnego ogrzewania bez grzejnikow w lokalach
mieszkalnych,

¢) remonty balkonow, loggii za wyjatkiem prac wewnatrz balkonow i loggi, w zakresie
elementéw bedacych w wylacznej dyspozycji uzytkownika

d) przebudowy obiektu budowlanego polegajace na zmianie parametrow uzytkowych lub
technicznych istniejacych budynkéw np. wykonanie instalacji cieplej wody uzytkowe;.

Z funduszu tego nie finansuje si¢ napraw i remontdéw, ktore zgodnie z obowigzujacymi
przepisami obciazaja uzytkownikéw lokali, z zastrzezeniem ust 3 ponizej. Zasady okreslajace
zakres obowiazkow Spoldzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewngatrz lokali oraz
rozliczen z tego tytulu ustalone sa w Regulaminie okreslajacym obowigzki Spoldzielni oraz
uzytkownikow lokali w zakresie naprawy wewngtrz lokali uchwalonym przez Radg Nadzorcza
Spotdzielni w dniu 14.03.2017 r., uchwala nr 19/4/X/2017.

Zakres prac, ktore finansowane sg z funduszu remontowego nieruchomosci moze by¢ szerszy niz
okreslony w ust. 1 w sytuacji, jezeli jest to wymagane w warunkach gwarancji udzielanej przez

Wykonawce.
§12

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym mienia Spéldzielni moga byé przeznaczone na

sfinansowanie:

a) remontéw infrastruktury i budowli, budynkéw i ich czgéci nalezacych do mienia Spotdzielni,
a przeznaczonego do korzystania przez wszystkich uzytkownikow lokali swiadczacych na
fundusz,

b) pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania awarii i usterek budowlanych w mieniu
Spotdzielni,

¢) kosztow ewentualnych odszkodowan, a takze strat i odsetek zwiazanych z realizacjg
i finansowaniem robot remontowych w ramach mienia.

W przypadku niewykorzystanych srodkéw w danym roku, fundusz remontowy mienia

Spoldzielni moze byé przeznaczony na przejéciowe finansowanie nadwyzki kosztow nad

przychodami na funduszach wymienionych w § 4 ust. 1 pkt. a, ¢, d.

W przypadku wolnych $rodkéw fundusz remontowy mienia Spotdzielni moze by¢ przeznaczony
na dofinansowanie zwrotne, remontow w poszczegélnych nieruchomosciach, przede wszystkim
na:

a) remonty budynkow po kleskach zywiolowych i katastrofach budowlanych,
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b) remonty w budynkach zapobiegajace zagrozeniom bezpieczefistwa dla zycia 1 zdrowia
mieszkancow Spoldzielni,

O zasadnosci, wysokosci i kierunkach przejsciowego finansowania, decyduje Rada Nadzorcza

Spoldzielni, podejmujac uchwale zawierajaca m. in.: kwote przejsciowego finansowania

funduszu remontowego. cel, warunki i termin splaty.

§ 13
Srodki zgromadzone na funduszu remontowym garazy wolnostojgcych moga byé przeznaczone
na sfinansowanie remontéw czesci wspdlnych tych zespoloéw garazowych.

Fundusz remontowy garazy wolnostojacych powstaje ze srodkow wnoszonych przez
uzytkownikow tych garazy.

§ 14

W nieruchomosciach mieszkaniowych wyposazonych w dzwigi osobowe tworzy si¢ fundusz
remontowy dzwigéw osobowych, ktory stanowi dodatkowy element funduszu remontowego

budynku.

Fundusz remontowy dzwigéw osobowych powstaje ze srodkéw wnoszonych przez
uzytkownikow lokali na remonty dzwigow.

O pierwszenstwie wyboru dzwigu do remontu decyduje opinia Urzgdu Dozoru
Technicznego.

Nie dokonuje si¢ odpisow na fundusz remontowy w czesci dotyczacej dzwigéw w
budynkach bez dzwigéw oraz w stosunku do powierzchni tych lokali, kt6re nie maja dostgpu
do dzwigow.

Do o0séb zamieszkalych na I pietrze wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy w czgsci
dotyczacej dzwigow obniza si¢ o 50%

§ 15
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ tworzenia odrgbnego funduszu remontowego na cele inwestycyjne.
Dotyczy to wylgcznie remontu czgsci wspélnych nieruchomosci.
Przy tworzeniu funduszu, o ktérym mowa w ust. 1 stosuje si¢ analogicznie procedurg
obowigzujaca do realizacji zadan przekraczajacych czynnosci zwyklego zarzadu, z tym ze w
podjeciu uchwaly biora udzial wszyscy, ktorym przyshuguje prawo do lokalu w danej
nieruchomosci.

§ 16

. Traci moc .Regulamin Funduszu Remontowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Czerwony”

w Krakowie zatwierdzony uchwata nr 60/13/1X/2015 z dnia 15.12.2015 r. z po6zniejszymi
zmianami.

. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony uchwala Rady Nadzorczej nr 43/9/X/2018 z dnia

14.11.2018. i wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.



