REGULAMIN
okreslajacy obowiazki Spoldzielni oraz uzytkownikow lokali

w zakresie napraw wewnatrz lokali.

I. Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spéldzielcze (tekst jednolity Dz.U. 2016.21 z
poZniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
2013.1222 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. 2015.1892 z
poZniejszymi zmiananii),

Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Czerwony”

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2016.219 z
pozZniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (tekst
jednolity Dz.U. 2015.1422 z p6zZniejszymi zmianami)

I1. Czes¢ ogolna.

§1.

1. Niniejszy Regulamin okresla obowiazki Spotdzielni oraz uzytkownikow lokali w zakresie
konserwacji i napraw dokonywanych wewnatrz lokali.
2. Spotdzielnia zarzadza:

a) mieniem stanowigcym jej wlasnosé, lub mieniem cztonkéw nabytym na podstawie
ustawy o wlasnosci lokali,

b) nieruchomosciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwiasnos¢ Spotdzielni, w formie
zarzadu powierzonego o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o whasnosci lokali, z
zastrzezeniem art. 27 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Uzytkownikiem lokalu w rozumieniu niniejszego regulaminu jest osoba:

a) ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu.

b) faktycznie korzystajaca z lokalu cho¢by nie posiadata do niego tytulu prawnego.
4. Sprawy dotyczace uzytkowania lokali przez najemcéw reguluja umowy najmu.

§ 2.

1. Uzytkownicy lokali, bez wzgledu na rodzaj prawa jakie posiadaja do lokalu, jak roéwniez
Spoldzielnia, zobowigzani sg uzytkowac lokale oraz wykonywaé¢ w nich konserwacje i
naprawy w zakresie i w sposOb zapewniajacy:

a) zachowanie wymogow bezpieczenstwa,

b) zapewnienie wymaganego stanu technicznego 1 uzytkowego,

¢) utrzymanie nalezytego stanu higieniczno-sanitarnego,

d) prawidiowe funkcjonowanie instalacji i urzadzen wspolnych znajdujacych si¢ w
lokalu.



2. Obowiazkiem Spoldzielni, jako zarzadcy, jest pokrywanie kosztow konserwacji 1 napraw w
zakresie dotyczacym czesci wspdlnych nieruchomosci.

I11. Obowiazki uzytkownikow lokali.

§ 3

1. Uzytkownik ma obowigzek wlasnym staraniem i na wlasny koszt dokonywa¢ konserwacji i
napraw elementow lokalu, ktore nie wehodzg w sklad czgsci wspolnej nieruchomosei a w
szczegblnoscei:

a) podlog, posadzek, wyktadzin podiogowych oraz okladzin $ciennych ceramicznych,
szklanych, drewnianych lub innych, tacznie z ich wymiana.

b) tynkow wewnetrznych, wypraw, powlok malarskich, wraz z ich wymiana.

¢) drzwi wewnetrznych i zewnetrznych, lagcznie z ich wymiang.

d) mebli wbudowanych, tacznie z ich wymiana.

e) wewnatrz balkonow, loggi. w zakresie elementéw bedacych w wylacznej dyspozycji
uzytkownika, lgcznie z ich wymiana,

f) instalacji kanalizacyjnej, od przyborow do pionéw zbiorczych z wylaczeniem tych
piondw, wraz z wymiang instalacji,

g) instalacji zimnej i centralnej cieplej wody uzytkowej (cwu), od punktu czerpalnego do
zaworu glownego, wraz z wymiang instalacji,

h) instalacji elektrycznej wraz z osprzetem i zabezpieczeniem przeciwporazeniowym,
do licznika energii a w przypadku gdy licznik usytuowany jest w piwnicy budynku -
do tablicy rozdzielczej tgcznie z tablicg, wraz z wymiang instalacji,

i) instalacji gazowej od odbiornikow do licznika gazu, wraz z jej wymiang wewnatrz
lokalu,

i) kuchni, piecow gazowych wieloczerpalnych, term gazowych i elektrycznych oraz
innych

k) urzadzen podlaczonych do instalacji elektrycznej, gazowej itp, wraz z ich wymiana,

1) instalacji telefonicznej, domofonowej, telewizyjnej, internetowej wewnatrz lokalu,
tacznie z jej wymianag,

m) odbiorczych urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych takich jak wanien, brodzikéw,
mis ustepowych, zlewozmywakdw, umywalek z syfonami, baterii, zaworow, oraz
innych urzadzen, w ktore lokal jest wyposazony, lacznie z ich wymiana,

n) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych wraz z ich
wymiang.

2. Uzytkownik ma obowiazek udrazniania przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych
zainstalowanych w lokalu, takich jak zlewozmywaki, wanny, natryski, miski ustgpowe,
pralki itp.. od urzadzen do pionéw zbiorczych a takze udroznienia tych pionéw w razie
stwierdzenia ich zatkania z winy uzytkownika lokalu.

3. Uzytkownik ma obowigzek usunigcia wlasnym staraniem i na wlasny koszt szkod
spowodowanych zalaniem, zawilgoceniem $cian, zagrzybieniem wywolanym niewlasciwg
eksploatacja lokalu.

4. Poza naprawami i pracami wymienionymi w punktach 1-3. uzytkownik jest zobowigzany
do likwidacji skutkow zniszezen powstatych z jego winy ewentualnie z winy
wspotuzytkownikow lokalu, jak réwniez powstalych w zwiazku z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem cigzgcych na nim obowiazkéw. W przypadku nie wykonania



naprawy cigzgcej na uzytkowniku, w zakreslonym przez Spoldzielnie terminie, naprawy
dokonuje Spéldzielnia a jej kosztami obciaza uzytkownika.

§ 4.

1. Wszelkie zmiany w instalacjach znajdujacych si¢ w lokalu lub ich wymiana., wymagaja
pisemnej zgody Spoldzielni. Takiej samej zgody wymagaja rowniez wszelkie prace naruszajace
istniejacy ukfad s$cian, otworéw okiennych i drzwiowych, ingerujace w elementy
konstrukcyjne lokalu.

2. Uzytkownik ma obowiazek informowania Spoldzielnie o wszelkich uszkodzeniach
instalacji i urzadzen, ktorych naprawa nalezy do obowiazkow Spoldzielni.

3. W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktdécen w funkcjonowaniu instalacji lub
urzadzen, nalezy niezwlocznie wstrzymac ich eksploatacje, jesli dalsze ich uzytkowanie
moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia albo skazenie srodowiska.

S

1. Na zadanie Spoldzielni, uzytkownik ma obowigzek udostepni¢ lokal, ilekro¢ jest to

niezbedne do:

a) przeprowadzenia okresowych przegladéow, kontroli, badan i prob. wykonania
konserwacji, remontu lub usunigcia awarii,

b) wyposazenia budynku, jego czesci lub lokalu w dodatkowe instalacje 1 urzadzema.

¢) zastepczego wykonania przez Spoldzielnie prac obcigzajacych uzytkownika lokalu.

d) dokonania kontroli i odczytow urzadzen pomiarowych lub innych urzadzen stuzacych
do okreslenia wysokosci kosztow zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.

§6.

Do napraw o ktorych mowa w § 3 nie zalicza si¢ prac polegajacych na usuwaniu usterek lub
wad powstalych i zgtoszonych w okresie rgkojmi, w nowych lub remontowanych obiektach.

§7.

Koszt prac wymienionych w § 3 pokrywa uzytkownik, niezaleznie od oplat wnoszonych do
Spotdzielni z tytulu uzytkowania lokalu.

IV.  Obowiazki Spéldzielni

§8.

1. Do obowigzkow Spoldzielni nalezy:
1) Egzekwowanie wykonania prac polegajacych na usunigciu usterek lub wad powstatych 1
zgloszonych w okresie rekojmi, w nowych lub remontowanych obiektach.
2) Konserwacja, naprawa iremont:

a) zbiorczych pionéw oraz pozioméw instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej wraz z
trojnikiem przylaczeniowym, gazowej, wewnetrznych linii zasilajacych (wlz) instalacji
elektrycznej, oraz innych instalacji i1 urzadzen, ktoérych naprawa nie obciaza
uzytkownika,



b) instalacji centralnego ogrzewania od wymiennika do grzejnikdw wiacznie,
¢) instalacji centralnej cieplej wody uzytkowej (cwu) od wymiennika do zaworu

3)

4)

5

6)
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glownego w lokalu,
Usuni¢cie zniszezen powstalych wewnatrz lokalu na skutek nie wykonania napraw
nalezacych do obowigzkow Spotdzielni.
Przywrocenie do stanu pierwotnego elementow lokalu uszkodzonych na skutek
wykonywania prac nalezacych do obowiazkow Spotdzielni.
Wykonywanie, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, okresowych przegladow,
kontroli, badan i prob, w tym réwniez wewnatrz lokali.
Wykonywanie legalizacji urzadzen pomiarowych takich jak liczniki cieplej 1 zimnej
wody, cieptomierze itp. Koszty legalizacji pokrywaja uzytkownicy lokali.

Postanowienia koncowe.

Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 14.03.2017 r. Uchwatg Nr
19/4/X/2017 i wehodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady NadzorczeJ

Sekretarz Rady Nadzorczs)

Elzbieta Zajac




Uchwala nr L‘ / "2 /X1/2022
Rady Nadzorczej Spéldzielni ,,Pradnik Czerwony”
z dnia 25 lutego 2022 r.

w sprawie: zmian w ,Regulaminie okreslajacym obowiazki Spéldzielni oraz uzytkownikow
lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali”.

Dziatajac na podstawie § 43 ust.2 pkt 14 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Czerwony™
Rada Nadzorcza postanawia:

§1
W, Regulaminie okreslajgcym obowigzki Spoldzielni oraz uzytkownikow lokali w zakresie napraw
wewngtrz lokali” z 25.05.2010 r., ktérego tekst jednolity zostal zatwierdzony uchwatg nr
19/4/X/2017 z dnia 14.03.2017 r., a nastepnie zmieniony uchwalg nr 3/1/X/2018 z dnia

23.01.2018r. wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1. §3 ust 1 pkt h) otrzymuje brzmienie:
W) instalacji elektrycznej wraz z osprzetem i zabezpieczeniem przeciwporazeniowym do
licznika energii, a w przypadku gdy licznik usytuowany jest w piwnicy budynku, do tablicy
rozdzielczej lqcznie z tablicq wraz z wymiang instalacji o mocy przylgczeniowej
maksymalnie 5KW. Uzyskanie zgody na wyiszqg moc przylgczeniowq bedzie mozliwe
wylgcznie w przypadku dostosowania WLZ (wewngtrznej linii zasilania) w budynku do
nowych parametrow.”

§2
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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