REGULAMIN

rozliczania Kosztow centralnego ogrzewania lokali
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Czerwony” w Krakowie

Podstawa prawna:
Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spéldzielcze (tekst jednolity Dz.U. 2021, poz. 648),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
2021.1208),

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tckst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz.
716),

Statut Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Czerwony”

1.

§1

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

Spéldzielni — nalezy rozumie¢ przez to Spotdzielnie Mieszkaniowa ,,Pradnik Czerwony”.
Zasobach - nalezy rozumie¢ wszystkie budynki spotdzielni.

Lokalach - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze wbudowane
stanowiace czes¢ budynku mieszkalnego.

Uzytkownikach lokali nalezy przez to rozumie¢:

— osobe lub osoby, ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu,

— osoby faktycznie korzystajace z lokalu choéby nie posiadaty tytulu prawnego do lokalu.
Dostawcy - nalezy przez to rozumie¢ przedsigbiorstwo dostarczajace cieplo na podstawie
umowy sprzedazy zawartej ze Spoldzielnia,

MPEC - nalezy rozumieé przez to Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej w Krakowie
Firmie rozliczeniowej — nalezy rozumie¢ firme specjalistyczng $wiadczaca ustugi odezytowe
i rozliczeniowe w zakresie indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania przypadajacego na
lokale.

c.0. - nalezy rozumie¢ centralne ogrzewanie

Kosztach zakupu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie koszty zakupu ciepta wynikajace
z rozliczen umownych pomiedzy Dostawca a Odbiorca, i przypadajace oddzielnie na kazdy
budynek mieszkalny.

Zaliczkowych oplatach - nalezy przez to rozumieé¢ zaliczkowe oplaty na pokrycie kosztow
zakupu ciepta dla danej nieruchomosci (budynku) ustalone dla warunkow pogodowych
przecietnego okresu grzewczego wnoszone wraz z innymi opfatami eksploatacyjnymi przez
uzytkownikow posiadajacych lokale w tym budynku.

Okresie rozliczeniowym — nalezy przez to rozumie¢ 12-to miesieczny przedzial czasu przyjety
do rozliczenia kosztéw ogrzewania lokali.

Podzielniku kosztéw — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie umozliwiajace podzial kosztow
zakupionego ciepta zuzytego przez mieszkancow budynku na poszczegolne lokale.

Jednostce przeliczeniowej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ odczytywang na skali
podzielnika kosztéw; w rozliczeniu kosztéw przyjmuje si¢ wartos¢ odczytywang w ostatnim
dniu okresu rozliczeniowego.

Wspélezynniku korygujacym — nalezy przez to rozumie¢ wspotezynnik zmniejszajacy ilosé
obliczeniowych jednostek zuzycia wynikajacych z ilosci odczytanych jednostek
przeliczeniowych w danym lokalu, ze wzgledu na jego niekorzystne usytuowanie w bryle
budynku.

Niniejszy Regulamin okres$la zasady rozliczania kosztow ogrzewania lokali mieszkalnych oraz
lokali uzytkowych takze z wlasnosciowym prawem do lokalu uzytkowego.



b)

Spotdzielnia w celu ogrzewania wlasnych zasobow korzysta z dostarczonej energii cieplnej
przez MPEC (w oparciu o zawartg umowe) do przytaczy lub wezlow cieplnych.

Koszty ogrzewania budynkéw spotdzielni wynikajg z kosztéw mocy zamowionej, kosztow
zuzytej energii cieplnej w budynku a takze kosztéw napelniania nosnikiem grzewczym
instalacji budynku wg cen okreslonych w obowiazujacej taryfie MPEC.

§2
Jako okres rozliczeniowy kosztéw centralnego ogrzewania przyjmuje si¢ czasokres od 1 lipca
do 30 czerwca nastgpnego roku.
Koszt bezposredni ogrzewania placony przez uzytkownika lokalu obejmuje: koszt mocy
zamowionej, koszt no$nika energii cieplnej oraz koszt zuzytej energii cieplne;.
Przyjmuje si¢ jako zasade, ze rozliczanie 75% kosztow energii cieplnej nieruchomosci
(budynku) jest dokonywane w oparciu o odczyty podzielnikéw kosztow.
Odczytu dokonuje sie na dzien 30 czerwca kazdego roku.
Dopuszcza sie rozliczanie kosztéw c.o. bez stosowania podzielnikéw kosztow zaleznie od
powierzchni uzytkowej wg zasady okreslonej w § 10.

§3
W catym okresie rozliczeniowym uzytkownicy lokali wplacaja co miesigc oplaty zaliczkowe.
Przyjmuje si¢ ze:
Zarzad Spéldzielni na dzien 1 stycznia i 1 lipca kazdego roku wylicza i zatwierdza dla kazdej
nieruchomoscei (budynku) przypadajace na 1 m2 powierzchni uzytkowej, prognozowane
koszty stale (za moc zaméwiona i 25% energii cieplnej na ogrzewanie pomieszczen wspdlnych
istraty na instalacji wewnetrznej) oraz prognozowane koszty zmienne (za 75% energii),
wynikajagce z poniesionych iprognozowanych w okresie rozliczeniowym kosztow mocy
i energii. Prognozowane koszty mocy wynikaja z mocy zamdéwionej dla nieruchomosci
i zprognozowanych cen mocy. Prognozowane koszty energii wynikajg z jej zuzycia
w pieciu ostatnich okresach rozliczeniowych i z prognozowanych cen energii.
Prognozowane koszty, o ktérych mowa w punkcie a) s3 podstawg do wyliczenia dla calego
okresu rozliczeniowego, indywidualnie dla kazdego lokalu, oplaty zaliczkowej wynikajacej
z kosztow zuzycia ciepta w lokalu w trzech ostatnich okresach rozliczeniowych. Wysokos¢
oplat zaliczkowych ustalana jest tak, aby zapewnialy wylacznie pokrycie kosztow zakupu
ciepta.
Do oplaty zaliczkowej o ktérej mowa w pkt. b) doliczana jest oplata za korzystanie
z podzielnikéw elektronicznych, odezyty i rozliczenie w okresie poprzedzajgcym.
Suma oplat zaliczkowych przypadajacych na okres rozliczeniowy, o ktérych mowa w ust. 2
pkt. b) i c) stanowi podstawe wyliczenia miesi¢cznej oplaty zaliczkowej i wynikajacej z niej
stawki zaliczkowej przypadajacej na 1 m? powierzchni lokalu.
Po kazdej zmianie taryfy c.o. przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki Zarzad Spéldzielni
zobowiazany jest do analizy wplywu tej zmiany na oplaty zaliczkowe.

§4
Koszty poniesione przez Spotdzielnie na ogrzanie lokali rozlicza si¢ indywidualnie dla kazdego
lokalu na podstawie kosztow energii mierzonej w wezlach cieplnych i kosztow mocy
zaméwionej przyporzadkowanych budynkowi, w ktorym lokal si¢ znajduje.
Koszt w okresie rozliczeniowym wynikajgcy z mocy zamowionej, 25% zuzytej energii
ino$nika energii cieplnej przypadajacy na dany budynek rozlicza si¢ dla lokalu
proporcjonalnie do jego powierzchni uzytkowej.
W przypadku budynkéw niemieszkalnych, w ktérych pomieszczenia nie sa opomiarowane
indywidualnie, dopuszcza si¢ sposob rozliczenia uwzgledniajacy mniejsze zuzycie ciepta w
poszczegdlnych lokalach wynikajace z przeznaczenia lokalu.
Koszty 75% energii cieplnej zuzytej w nieruchomosci (budynku) rozliczane sa w oparciu
o odczyty podzielnikéw kosztow w lokalach.



5. Koszty za korzystanie z podzielnikow elektronicznych, odezyty i rozliczenia doliczane do
bezposrednich kosztow c.o. okresla umowa zawarta przez Spoéldzielni¢ z firmg dokonujaca
rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania.

6. Rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania (indywidualnie dla kazdego lokalu) dokonuje
firma posiadajaca prawne dopuszczenie systemu rozliczeniowego do stosowania na terenie RP,
z ktéra Spotdzielnia zawarta w tym celu umowg.

7. W przypadku budynkéw niemieszkalnych, w ktoérych pomieszczenia nie sg opomiarowane
indywidualnie, dopuszcza si¢ rozliczenie kosztow ciepla poprzez Spétdzielnie.

8. Nadplaty wynikajgce z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania w pierwszej kolejnosci
zaliczane beda na najstarsze zadtuzenie, a w przypadku braku zadluzenia zaliczane beda na
poczet biezacych oplat za lokal.

9. Doplaty wynikajace z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania nalezy uregulowac
w terminie do 1-go miesigca. Na pisemna prosbe uzytkownika lokalu dopuszcza si¢ za zgoda
Zarzadu Spoétdzielni rozlozenie doplaty na raty.

§5

1. Zgodnie z zapisem art. 45a ust. 9 Ustawy Prawo energetyczne stosuje si¢ z uwagi na
usytuowanie tych lokali w bryle budynku wspétczynniki korygujace.

2. Zmiana ustalonych wspolczynnikéw korygujacych moze by¢ dokonana przez Zarzad
Spotdzielni po co najmniej trzech okresach rozliczeniowych w przypadku, gdy analiza zuzycia
energii cieplnej w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach o zblizonych parametrach
izolacyjnosci termicznej wykaze roznice w zuzyciu energii przekraczajgce 20%.

§6
Zuzycie ciepta w mieszkaniu wyrazone w obliczeniowych jednostkach zuzycia okresla si¢ jako
sume zuzycia we wszystkich grzejnikach c.o. znajdujacych si¢ w mieszkaniu. Ilos¢ obliczeniowych

jednostek zuzycia wylicza si¢ nastgpujgco:

ilo$¢ obliczeniowych jednostek dla pojedynczego grzejnika = (ilosS¢ odczytanych jednostek
przeliczeniowych x wspélczynnik wymiany ciepla z grzejnikiem UF) x wspolczynnik korygujqcy ze
wzgledu na polozenie LAF.
§7

Srednie zuzycie ciepta w budynku wyrazone w obliczeniowych jednostkach zuZzycia rozumie si¢
jako $rednia ilo$¢ jednostek przypadajaca na 1 m® pow. uzytkowej wyliczona dla wszystkich
mieszkan w ktorych byl dokonany odczyt.

W przypadku gdy:

1. Podzielnik kosztéw zostal uszkodzony przypadkowo lub nie bylo mozliwosci jego
zamontowania np. po wymianie kaloryfera Iub nie zostal dokonany odczyt na skutek biedow
transmisji — jako zuzycie przyjmuje si¢ $rednig z ostatnich trzech okreséw grzewczych,
w ktorych dokonany byt odezyt dla danego pomieszczenia. Uzytkownik lokalu zobowigzany
jest pokry¢ dodatkowo wszelkie koszty wynikajace z uszkodzenia i ponownego zamontowania
podzielnika.

2. W danym lokalu nie zostaly zamontowane podzielniki kosztow na skutek nieudostgpnienia
lokalu — jako zuzycie energii przyjmuje si¢ 2,5 krotng warto$¢ zuzycia Sredniego w budynku
przypadajgcego na 1 m? powierzchni. W tym przypadku oplata za rozliczenie kosztéw c.o.
lokalu obejmuje tylko koszt szacowania zuzycia energii i rozliczenia lokalu.

3. W danym pomieszczeniu lokalu nie zostaly zamontowane podzielniki kosztow na skutek braku
zgody na montaz, ilos¢ zuzytych jednostek dla nieopomiarowanego grzejnika wylicza sig
przyjmujac 2,5 krotng warto$¢ Sredniej arytmetycznej zodczytéw podzielnikow kosztow
zamontowanych w lokalu.

4. W pomieszczeniu nie bylo mozliwosci zamontowania podzielnika kosztow ilos¢ zuzytych
jednostek dla nieopomiarowanego grzejnika wylicza si¢ przyjmujgc Srednig arytmetyczng
z odczytow podzielnikow kosztéw zamontowanych w lokalu.



5. Uzytkownik lokalu:

a) uszkodzi specjalnie podzielnik kosztow lub plomby w podzielniku

b) lub nie udostepni lokalu w celu dokonania odczytu podzielnikow kosztow

c) lub dokona ingerencji w celu zafalszowania pomiaréw lub wskazan
jako zuzycie przyjmuje si¢ 2,5 krotna wartos¢ zuzycia sredniego przypadajacego na 1m
powierzchni w lokalach opomiarowanych w budynku.
Uzytkownik lokalu zobowiazany jest pokry¢ dodatkowo wszelkie koszty wynikajace z uszkodzenia
i ponownego zamontowania podzielnika lub uszkodzenia plomby. Spoéldzielnia w przypadkach
opisanych w niniejszym punkcie moze dochodzi¢ zados¢uczynienia w kwocie odpowiadajacej
maksymalnemu zuzyciu ciepla w budynku lub kwocie odpowiadajgcej 2,5 krotnej wartosci zuzycia
$redniego, przypadajacego na 1 m* powierzchni w lokalach opomiarowanych w budynku.

§8

1. Od rozliczen kosztéw centralnego ogrzewania dostarczonych uzytkownikom lokali stuzy

pisemna reklamacja kierowana do Zarzgdu Spoidzielni.
2. Reklamacje nalezy sklada¢ w Sekretariacie Spotdzielni w terminie 14 dni od daty przekazania
rozliczenia mieszkancom danego budynku.
Reklamacja ztozona w terminie winna by¢ rozpatrzona do 5-ciu miesigcy.
Kwote wynikajaca z reklamacji rozliczenia uwzglednia si¢ w rozliczeniu okresu nastgpnego.
Whiesienie reklamacji nie zwalnia od uregulowania doplaty zgodnie z §4 ust. 7.
W przypadku wyszczegdlnienia kwoty reklamacji, jezeli Spotdzielnia nie udzieli odpowiedzi
w terminie, o ktorym mowa w ust. 3, uwaza si¢, ze uznaje reklamacjg.

§9
1. Po sprzedazy lokalu lub po jego zamianie w trakcie okresu rozliczeniowego, koszty centralnego
ogrzewania rozliczane beda z aktualnym posiadaczem praw do lokalu.
2. Rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania z dotychczasowym posiadaczem praw do lokalu
dokona Spéldzielnia, jezeli zbywca ztozy w Spotdzielni kaucje na poczet kosztow centralnego
ogrzewania. Wysokos¢ kaucji okresla Zarzad Spotdzielni. Kaucja nie podlega waloryzacji.
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§10

1. Rozliczenie kosztow c.o. zalezne tylko od powierzchni lokalu moze by¢ dokonane na wniosek
uzytkownika lokalu ztozony przed rozpoczgciem sezonu grzewczego do dnia 31 sierpnia.

2. W budynkach mieszkalnych rozliczenie kosztow c.o. zalezne od powierzchni lokalu bedzie
wykonane wg 2,5 krotnej $redniej zuzycia ciepta, w przeliczeniu na 1 m’ powierzchni,
w lokalach opomiarowanych w budynku.

3. Zarzad po otrzymaniu wniosku przelicza zaliczkowa stawke indywidualng obowigzujaca od
poczatku nowego okresu rozliczeniowego.

4. W przypadku budynkéw niemieszkalnych, w ktérych pomieszczenia nie sg opomiarowane
indywidualnie, rozliczenie kosztéw ciepla wg powierzchni lokalu nie wymaga wniosku i bedzie
wykonane przez Spoldzielnie, z zastrzezeniem § 4 ust. 2

§11
Jezeli zachodzi przypadek nie przewidziany w niniejszym regulaminie to sposob jego rozwigzania
zgodnie z obowiazujacymi przepisami okresla Zarzad Spétdzielni

§12
Niniejszy tekst jednolity Regulaminu zostal zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza uchwala nr
A2[X1].. 2022.

. Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej Rady NadZor dieﬁvrjﬁl
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