Tekst jednolity
Regulamin
uzywania lokali i porzadku domowego
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Czerwony"

I. Postanowienia wstepne
Postanowienia niniejszego regulaminu majg na celu ochrong mienia Spéldzielczego, zapewnienie
czystoscei, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu oraz podnoszenie estetyki osiedla.

Postawa prawna Regulaminu:

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2021 r. poz. 648 z
pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z
2021r. poz. 1208 z pdzniejszymi zmianami),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Pradnik Czerwony™

II. Obowiazki Spéldzielni w zakresie utrzymania, konserwacji i napraw budynkow
i otoczenia.

1.

2

i

Utrzymanie obiektdw budowlanych w nalezytym stanie technicznym i estetycznym (art. 61
i 62 ustawy z dnia 07.07.1994 r. — Prawo Budowlane)

Zapewnienie wyposazenia w odpowiednie zbiorniki do skladania odpadow i nieczystosci
oraz zapewnienie ich regularnego oprézniania.

Zapewnienie mozliwosci wlasciwego ogrzania mieszkan w okresie grzewczym.

Zapewnienie sprawnego funkcjonowania sieci zasilajacych budynek, bgdacych na stanie
majatkowym Spoldzielni poprzez ich naprawy i konserwacje sitami wlasnymi lub zlecenie
napraw firmom specjalistycznym oraz egzekwowanie napraw w przypadku obowigzku
ciazacego na poszczegdlnych przedsiebiorstwach komunalnych.

Konserwacja i naprawa wewnatrzosiedlowych drég i chodnikéw bedacych na stanie
Spoétdzielni.

Utrzymanie czystosci wewnatrz budynku i jego otoczenia za posrednictwem zatrudnionego
gospodarza domu lub firmy sprzatajacej zgodnie z zakresem obowigzkow.

Usuwanie przedmiotéw pozostawionych w suszarniach, woézkowniach, na korytarzach,
klatkach schodowych, przejéciach piwnicznych po terminie okreslonym w zawiadomieniu
wywieszonym na tablicy ogloszen.

IT1. Obowigzki mieszkancow.

1.

Przepisy w zakresie utrzymania porzadku, czystosci i wlasciwego stanu budynkéw i ich

otoczenia:

a) Kazdy uzytkownik lokalu jest obowigzany utrzyma¢ lokal i pomieszczenie do niego
przynalezne, w tym w szczegdlnosei balkon, taras i loggie, we wlasciwym stanie
technicznym i sanitarnym. Zabrania si¢ obcigzania tarasow, balkonow i loggii
wszelkiego rodzaju donicami.

b) Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wykonania zalecen po przeprowadzonych
kontrolach dotyczacych naprawy urzadzen gazowych oraz sprawnosci technicznej
przewodow kominowych wentylacyjnych, poprzez state doprowadzanie powietrza
do mieszkania, nie zaklejanie i nie zabudowywanie kratek wentylacyjnych w kuchni
i lazience oraz nie montowanie urzgdzen mechanicznych do kanatow
wentylacyjnych.

¢) Nalezy dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacjg czgsci budynku
przeznaczone do wspdlnego korzystania — jak windy, klatki schodowe, wozkownie,



d)
e)

)

h)

i)

k)

D

suszarnie, korytarze piwniczne i inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie
budynku.

Smieci i odpady segregowane nalezy wynosi¢ do odpowiednich pojemnikow.
Zabrania si¢ wystawiania workow ze $mieciami na korytarz i pozostawiania ich na
klatkach schodowych oraz przed altanami lub komorami §mieciowymi.

Do muszli klozetowych nie wolno wrzuca¢ pampersow, podpasek oraz chusteczek
nawilzanych oraz $mieci i innych przedmiotéw, mogacych spowodowac zatkanie
przewodow kanalizacyjnych.

Zabrania si¢ trzepania poscieli, dywanow, chodnikéw itp. na balkonach, klatkach
schodowych i w oknach. Trzepanie moze odbywaé si¢ wylacznie w miejscach do
tego przeznaczonych na zewnatrz budynku w godzinach od 9.00 do 19.00.

Nalezy zabezpieczy¢ skrzynki na kwiaty i doniczki przed wypadnigciem z okien lub
balkondw.

Podlewanie roslin na balkonach i oknach winno odbywa¢ si¢ z umiarem, nie
przelewajgc wody, aby nie niszczyla elewacji, okien i balkonow w mieszkaniach
ponizej.

Nalezy utrzymywaé estetyczny wyglad oraz czystos¢ na tarasach, balkonach i
loggiach oraz tak je eksploatowa¢, aby nie powodowato to zakiocenia uzytkowania
taraséw, balkonow i loggii przez sasiadow i niszczenia elewacji budynku.
Uzytkownicy tarasdw zobowiazani sa do regularnego czyszczenia rynien
odplywowych. Za zniszczenia w substancji budynku spowodowane brakiem
droznosci rynien odplywowych odpowiadajg te osoby, ktére nie wywiazuja si¢ z
obowiazku czyszczenia rynien odptywowych.

Zabrania si¢ wyrzucania przez balkon lub okna jakichkolwiek $mieci, niedopatkow,
resztek zywnosci oraz karmienia gotebi.

Zabrania sie przechowywania w piwnicy odpadkow organicznych, gnijgcych jarzyn
oraz innych produktow wydzielajacych przykry zapach lub mogacych by¢ pozywka
dla gryzoni lub insektow.

m) Zabrania si¢ samowolnego wchodzenia na dach budynku i montowania tam anten,

p)

klimatyzatoréw itp. oraz montowania ich do wywiewek pionéw kanalizacyjnych,
komindw itp.

Za wszelkie szkody wyrzadzone z winy osob zamieszkatych (np. zalanie mieszkania
spowodowane niedokreceniem kranu, wybicie szyby itp.) pelng odpowiedzialnosé
materialna ponosi osoba, ktora do tego stanu dopuscita.

Za wszelkie zniszczenia w substancji budynku, wyrzadzone przez mieszkancow na
klatce schodowej (np. uszkodzenie $cian, wybicie szyby, uszkodzenie drzwi,
schodéw balustrady itp.) a takze w otoczeniu ( np. zniszczenie krzewow, lawek,
drzew, koszy itp.) ponosi odpowiedzialno$¢ osoba, ktora dopuscita sig tego czynu, a
w przypadku osoby niepelnoletniej jej prawni opiekunowie. W razie nieujawnienia
winnego zniszczen dokonanych w klatce schodowej odpowiedzialnosé ponosza
wszyscy mieszkancy klatki schodowej.

Uzytkownik lokalu przeprowadzajacy remont zobowiazany jest do:

(a) biezacego sprzgtania zabrudzen na klatce schodowej i w czgsciach wspdlnych

(b) usuwania gruzu i odpadéw poremontowych we wiasnym zakresie i na wlasny
koszt.

Zabrania sie wrzucania gruzu i odpadéw poremontowych do kontenerow oraz
sktadowania ich obok altan lub komér Smieciowych.

Zabrania sie wystawiania, poza terminami i miejscami wskazanymi przez
Administracje odpadow wielkogabarytowych.

Wszelkie zniszczenia pomieszczen wspolnego uzytku i otoczenia budynku powstale
podczas remontu lub dostarczania mebli badz innych przedmiotow uzytkownik
zobowiazany jest niezwlocznie usunaé¢ we wlasnym zakresie.



t) Zabrania sie mycia pojazdow mechanicznych na drogach wewnatrzosiedlowych,
chodnikach, zielencach i parkingach.

u) Zabrania si¢ parkowania na terenach Spoldzielni samochodéw ciezarowych (oprocz
samochodow ciezarowych w obudowie samochodu osobowego (z kratkg)
posiadajagcych identyfikator) o dopuszczalnej masie catkowitej (DMC) powyzej 2,5
tony, przyczep kempingowych i kamperdéw oraz przyczep cigzarowych. Pojazdy te
moga wjechac na tereny Spdétdzielni tylko na czas zaladunku lub wyladunku lub na
czas niezbedny do wykonania ustugi.

v) Zabrania sie parkowania pojazdow na ciagach pieszych i trawnikach oraz zabrania
sie parkowania motocykli przy wejsciach do klatek schodowych.

w) Zabrania si¢ zastawiania pojazdami dojazdéw do altan i komor Smietnikowych.

x) Zabrania sie przyczepiania rower6w i motorynek do poreczy na klatkach
schodowych 1 barierek przy wejsciach do budynkow.

y) W budynkach (winda, klatka schodowa) i na zewnatrz budynkéw psy nalezy
wyprowadzaé w kagancach i na smyczy oraz zobowiazuje si¢ wihascicieli psow do
usuwania ich nieczystosci z chodnikow, alejek, placow, klatek i trawnikow. Nie
wolno wyprowadza¢ psow na place zabaw.

2. Bez zgody Spoldzielni uzytkownikowi lokalu nie wolno:

5.

a)
b)

c)

instalowaé¢ indywidualnych anten radiowych, telewizyjnych i innychna elewacji
budynku.

dokonywaé przerébek zmieniajgcych funkcjonalno-uzytkowy uklad mieszkania
wzglednie jego walory estetyczno — uzytkowe.

przerabiaé instalacji wodociggowo — kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej, centralnego
ogrzewania i innych.

Przepisy w zakresie korzystania z suszarni i wozkowni:

)

b)

z suszarni i wozkowni w budynku moze korzysta¢ kazdy mieszkaniec. Klucze do tych
pomieszczen znajdujg si¢ u statych dysponentow, wzglednie zachowuje je ostatni
uzytkownik.

w suszarni i wozkowni zabrania si¢ sktadowania na state jakichkolwiek przedmiotow.

Przepisy w zakresie zabezpieczen p/ pozarowych:

a)

b)

c)

d)
e)

f)

Na strychach, w suszarniach, woézkowniach, piwnicach, korytarzach i innych
pomieszczeniach ogélnego uzytku nie wolno przechowywa¢ materialéw latwopalnych,
motocykli i motorowerdéw z zawartoscia paliwa.

Zabrania si¢ parkowania samochodéw na zieleficach i na drogach dojazdowych do
budynku ze wzgledu na utrudnienia dojazdu pojazdéw Strazy Pozarnej, karetki
pogotowia itp.

Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikéw na tablicach poza lokalem
oraz zabrania sie wszelkich manipulacji przez osoby nieuprawnione przy instalacji
elektrycznej badz gazowe;.

Zabrania sie grillowania na balkonach i terenach zielonych osiedla.

W korytarzach, klatkach schodowych, przejsciach piwnicznych nie wolno stawia¢ w
szczegblnosci mebli, wozkéw, rowerow i innych przedmiotéw utrudniajacych
komunikacje (drogi ewakuacyjne).

Zabrania sie wykladania na podestach i biegach klatek schodowych materiatlow
tatwopalnych typu wyktadzina dywanowa, chodnik itp.

Przepisy w zakresie porzadku domowego.

a) Kazdy z mieszkancow winien zachowywaé si¢ w sposob nieucigzliwy dla sgsiadow
oraz w miar¢ mozliwosci shuzy¢ wzajemng zyczliwa radg i pomoca.

b) Zabrania sie spozywania alkoholu, $§rodkéw odurzajacych oraz palenia tytoniu na
klatkach schodowych i innych miejscach wspdlnych

¢) Zabrania sic gromadzenia oséb w sposéb utrudniajacy poruszanie si¢ mieszkancom



d)

g)
h)

i)
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ciggami komunikacyjnymi oraz zaklocania spokoju i porzadku w miejscach
wspolnych (1j. klatkach schodowych, korytarzach itp.).
Zabrania sie blokowania bram wejsciowych do klatki schodowej w sposob
powodujacy uszkodzenie bramy lub samozamykaczy.
Zabrania si¢ naklejania ogloszen na klatce schodowej, drzwiach wejsciowych,
windach 1 tablicach ogloszen.
Uzytkownik lokalu jest obowigzany do uzytkowania przydzielonego mu lokalu
zgodnie z jego przeznaczeniem. Prowadzenie w lokalu mieszkalnym Iub piwnicy
jakiejkolwiek dzialalnosci gospodarczej bez zgody Spoétdzielni jest zabronione. Zarzad
Spoldzielni moze nie wyrazi¢ zgody na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze] w
lokalu mieszkalnym lub jego czesci, gdy uzna, ze rodzaj tej dziatalnosci bedzie
stanowil ucigzliwos$é¢ dla innych mieszkancéw lub bgdzie mial negatywny wplyw na
substancj¢ budynku.
Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych (tj. place zabaw,
parki itp.)
W godzinach od 22.00 do 6.00 obowiazuje w budynku tzw. cisza nocna (spoczynek
nocny). W tym czasie zabrania sie glosnych rozméw, wlaczania odbiornikow RTV na
pelny regulator, wykonywania jakichkolwiek innych czynnosci powodujgeych
zaklocanie ciszy nocnej (spoczynku nocnego).
Niedopuszczalne jest takze zaktocanie ciszy w godzinach dziennych, jesli nie jest to
podyktowane koniecznoscig i ma cechy razacej uporczywosci. Za takie zaklocania
ciszy uwazane jest m.in. stuchanie glosno grajacego sprzgtu akustycznego, korzystanie
z instrumentow muzycznych, a takze $piewanie.
Prace remontowe mozna przeprowadzac:

+ od poniedziatku do pigtku w godzinach od 8:00 do 19:00, z tym, ze prace gtosne

(np.wiercenie,stukanie miotkiem itp.) tylko do godz.18:00;

* w soboty w godz.8:00-16:00 tylko prace ciche

Prace remontowe mozna wykonywa¢ na warunkach uzgodnionych z Dzialem

Technicznym, po uzyskaniu stosownych zezwolen jezeli s3 wymagane prawem.
Zabrania si¢ hodowli drobiu, krolikow, rogacizny i nierogacizny na terenie budynku
lub w jego otoczeniu oraz dokarmiania golebi na balkonach, parapetach okiennych,
przy altanach $mietnikowych oraz w otoczeniu budynku.
O kazdym podejrzeniu choroby zakaznej nalezy powiadomi¢ Powiatowy Inspektorat
Sanitarny.

IV. Uwagi koncowe.

W razie uporczywego i zlosliwego przekraczania postanowien regulaminu zaréwno sami
mieszkancy jak i Zarzad Spotdzielni moze zawiadomié Policje, Straz Miejska lub wystgpi¢ z
wnioskiem o ukaranie do wlasciwego organu.

Niezaleznie od powyzszego w przypadkach razacego naruszania zasad wspolzycia oraz
niniejszego Regulaminu Spétdzielni przystuguje prawo do:

L

a.

b.

zadania w trybie procesu orzeczenia przez sad o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zadania w trybie procesu sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci na
wnioseck Rady Nadzorczej (w przypadku spoidzielczego prawa do lokalu) lub na
wniosek wigkszosci wiascicieli lokalu w danym budynku (w przypadku prawa
odrebnej wlasnosci).

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczq uchwalq nr 49/11/1X/2015 i
uwzglednia zmiany wprowadzone uchwalg Rady Nadzorczej nr 4/1/X/2018 z dnia 2.01.2018 r,
uchwatg Rady Nadzorczej nr 9/2/X/2018 z dnia 27.02.2018 oraz uchwalg nr 16/6/X1/2021 z dnia



30.06.2021 r. oraz uchwatq 13/5/X1/2022 z dnia 25.05.2022 r.

Sekretarz Przewodniczqcy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Rady Nadzorczej
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